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H. AYUNTAMIENTO DE PONCITLAN, JALISCO
PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
“SAN MIGUEL ZAPOTITLAN”
Municipio de Poncitlan, Jalisco

En Sesién del Honorable Ayuntamiento de Poncitlan, Jalisco, se exponen los
siguientes

CONSIDERANDOS:

Primero: Que en observancia a lo dispuesto por la fracciobn V del articulo 115° de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, reiterado por el articulo 80° de la
Constitucion Politica del Estado de Jalisco, es facultad y responsabilidad de los Ayuntamientos
formular, aprobar y administrar la Zonificacion y Planes de Desarrollo Urbano Municipal, para
efecto de cumplir con los fines sefalados en el parrafo tercero del articulo 27° de la propia
Constitucion Federal de la Republica; facultades reglamentadas en los articulos 9°, 35° y demas
relativos de la Ley General de Asentamientos Humanos; y en particular, por lo dispuesto en el
Cddigo Urbano para el Estado de Jalisco.

Segundo: Que el H. Ayuntamiento de Poncitlan, Jalisco, en apego a lo dispuesto por los
articulos 120°, 121°, 122°, 125°, 230°, 251° y 252° del Cédigo Urbano para el Estado de
Jalisco, determina que para realizar una accion urbanistica, el centro de poblacién en que se
pretende debera contar con Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion 6 Plan Parcial
de Desarrollo Urbano, en caso contrario los interesados deberdn proponer y tramitar la
aprobacién de un Plan Parcial de Desarrollo Urbano que regule las acciones de crecimiento
correspondientes, autorice la zonificacion especifica y las determinaciones precisando los usos
destinos y reservas de areas y predios para el area de aplicacién, que permita regular y
controlar el desarrollo urbano, aplicando las prioridades, criterios técnicos, directrices y
politicas de inversion publica, a través del Plan Parcial de Desarrollo Urbano “San Miguel
Zapotitlan”

Tercero: Que el Plan Parcial de Desarrollo Urbano “San Miguel Zapotitlan”, es congruente y
compatible con el modelo de ordenamiento ecoldgico territorial de Poncitlan, Jalisco,
instrumento de ordenamiento territorial proximo superior, formulado por la Secretaria de Medio
Ambiente y Desarrollo Sustentable.

Cuarto: Que en atencion a lo dispuesto por los articulos 98° y 123° fraccién Ill, del Codigo
Urbano para el Estado de Jalisco, deberd verificarse la consulta publica del proyecto del Plan
Parcial de Desarrollo “San Miguel Zapotitlan”, e integrar al mismo las observaciones,
peticiones y recomendaciones recibidas de la Secretaria y la Procuraduria de Desarrollo
Urbano, asi como las demas de la Sociedad y sus grupos organizados que se hayan integrado
a la consulta.

En cumplimiento a lo dispuesto por el parrafo tercero del articulo 27° de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, con fundamento en las atribuciones de
los Municipios, consagradas en el articulo 115° fracciones II, Ill, V y VI de la misma
Constitucion General de la Republica, y el articulo 80° y demas relativos de la Constitucion
Politica para el Estado de Jalisco; conforme al Articulo 37° de la Ley de Gobierno y la
Administracién Puablica Municipal del Estado de Jalisco, en ejercicio de las facultades
estipuladas en los articulos 9° y 35° de la Ley General de Asentamientos Humanos y en los
articulos 10°, 11°, 82°y 123° del Codigo Urbano para el Estado de Jalisco; en sesion de fecha
22 de Diciembre 2009, el Ayuntamiento de Poncitlan, Jalisco, expide el Plan Parcial de
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Desarrollo Urbano “San Miguel Zapotitlan” Municipio de Poncitlan, Jalisco, para quedar
como sigue:

CAPITULOI.
BASES JURIDICAS.

La fundamentacion juridica del Plan Parcial de Desarrollo Urbano “San Miguel Zapotitlan”,
Municipio de Poncitlan, Jalisco, obedece a lo dispuesto por los articulos 27°, péarrafo tercero;
73°, fraccién XXIX-C; y 115° fracciones Il, lll, V y VI, de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, reiterado por el articulo 80° de la Constitucion Politica del Estado de Jalisco,
es facultad y responsabilidad de los Ayuntamientos formular, aprobar y administrar la
Zonificacion y Planes de Desarrollo Urbano Municipal, disposiciones reglamentadas en los
articulos 9°, 35° y demas relativos de la Ley General de Asentamientos Humanos que fijan las
normas béasicas para planear los centros de poblacion y definen los principios para determinar
las areas y predios urbanos y sus correspondientes usos y destinos, asi como las reservas para
el futuro crecimiento, que integran su zonificacidn; Por su parte, el Cédigo Urbano para el
Estado de Jalisco, en sus articulos 10° fraccion I, en la Seccion Sexta, Capitulo |, del Titulo
Quinto, y el articulo 148°, faculta a los Ayuntamientos para "formular, aprobar, administrar,
ejecutar, evaluar y revisar el Programa Municipal de Desarrollo Urbano, los planes de desarrollo
urbano de centros de poblacion y los planes parciales de urbanizacién que de ellos se deriven".
Asimismo en el Titulo, y establecen las bases y lineamientos para la formulacién y aprobacion
de este tipo de planes.

CAPITULO Il.
REFERENCIA A LOS PLANES Y PROGRAMAS DE NIVEL SUPERIOR.

El ordenamiento y regulacién de los centros de poblacion se llevard a cabo de acuerdo al sistema
estatal de de planeacién para el desarrollo urbano, mismo que se integra con el conjunto de
planes y programas expedidos de acuerdo a la normativa en materia de planeacion y
ordenamiento del territorio, con los cuales debe guardar congruencia el presente plan, que de
acuerdo con sus objetivos, contenido, area de aplicacién, derechos y obligaciones derivados, es
de considerarse de nivel basico.

Los planes vigentes en la materia con los que debe guardar congruencia del Plan Parcial de
Desarrollo Urbano “San Miguel Zapotitlan”, Municipio de Poncitlan, Jalisco, son los siguientes:

[I.1. Plan Municipal de Desarrollo 2007-2009.

En los objetivos del Plan Municipal de Desarrollo 2007-2009 de Poncitlan, Jalisco, el punto 3,
menciona la necesidad de impulsar un desarrollo urbano sostenido y sustentable, ademas en
las lineas de accion considera:

1. Impulsar el ordenamiento territorial en el municipio.

2. Promover una conciencia ecolégica y reforzar las acciones de proteccion, conservacion,
restauracion, inspeccion y control del medio ambiente.

3. Participar en la elaboracion de los planes de desarrollo urbano y de urbanizacion, para
preservar el ordenamiento ecolégico.

II.2. Otros Planes o Programas (Ordenamiento Ecoldgico Territorial).

Al no haber mas planes en materia de desarrollo Urbano en la zona, es necesario observar el
ordenamiento ecolégico territorial como lo hace el dictamen y acuerdo del H. Ayuntamiento de
Poncitlan, Jalisco, donde sefiala que el area de aplicaciéon del presente Plan se encuentra dentro
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de la Unidad de Gestion Ambiental Ag 3 145 R, misma que presenta las siguientes
caracteristicas:
a) Limite de Sustentabilidad, Media: Refiere a la susceptibilidad con que cuenta el ecosistema

b)

d)

para enfrentar agentes externos de presion, naturales 6 humanos, basada en su capacidad
de autogeneracion, que en este caso, la fragilidad esta en equilibrio.

Politica Territorial, Restauracion: Refiere que el area cuenta con procesos acelerados de
deterioro ambiental como contaminacion, erosion, y deforestacion, por lo que es necesaria la
realizacion de actividades tendientes a la recuperacidn y reestablecimiento de las
condiciones que propician la evolucion y continuidad de los procesos naturales.

Uso del Suelo Predominante, Agricola: Refiere a las zonas en que realizan actividades de
agricultura de temporal, de humedad y de riego ya sea de cultivos anuales, semiperennes, o
perennes, haciendo uso de tecnologia de traccién animal o mecanizada, agroquimicos,
fertilizantes y semillas mejoradas.

Uso del Suelo Compatible, Asentamientos Humanos: Refiere al uso de suelo ¢ actividad
actual que puede desarrollarse simultaneamente espacial o temporalmente con el uso
predominante que no requiere regulaciones estrictas especiales por las condiciones y
diagnostico ambiental, por ende el predio en comento se encuentra en una zona susceptible
de utilizarse para el crecimiento de las zonas urbanas y la creacion de reservas territoriales.

Uso Condicionado, Pecuario e Industria: Uso del suelo o actividad actual que se encuentra
desarrollandose en apoyo a los usos predominantes y compatibles, pero por sus
caracteristicas requiere regulaciones estrictas especiales que eviten un deterioro al
ecosistema.

CAPITULO IIl.
OBJETIVOS DEL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO.

[ll.1. Objetivos Generales.

V1.

VII.

Precisar la zonificacion de las areas que integran y delimitan el centro de poblacion;

Regular las acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento previstas en los
programas y planes de desarrollo urbano;

Determinar los usos y destinos que se generen por efecto de las acciones urbanisticas;
Precisar las normas de utilizacién de los predios y fincas en su area de aplicacion;

Regular en forma especifica la urbanizacion y la edificacion, en relacion con las
modalidades de accién urbanistica;

Contar con un documento que sirva como instrumento legal de apoyo a las autoridades
competentes y norme el desarrollo de esta zona;

Determinar las obligaciones a cargo de los titulares de predios y fincas, derivadas de las
acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento;

VIII. Distribuir equitativamente las cargas y beneficios del desarrollo urbano;

Autorizar a través del presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano y una vez presentado el
proyecto definitivo de urbanizacion del fraccionamiento de urbanizacién progresiva por
objetivo social denominado “San Miguel Zapotitlan”, lo que conlleva la subdivision del
predio a desarrollarse propiedad de Ramoén Martin Morfin Velasco, con una superficie de
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XI.

XIl.

02-90-00 Has. y la lotificacién de las mismas, individualizando los lotes resultantes con la
determinacion especifica de los usos y destinos que les corresponda;

Establecer las bases a efecto de promover mediante la elaboracién de convenios, la
participacion de las asociaciones de vecinos, los grupos sociales y los titulares de predios
y fincas, para realizar las acciones de crecimiento, conservacion, mejoramiento, y control
de usos del suelo, previstas en este Plan Parcial;

Promover las acciones urbanisticas que requiera el desarrollo del subdistrito urbano en
particular a la conservacion, mejoramiento, renovacion y las relativas a la creacion de
vivienda. Y

El establecimiento de indicadores a fin de dar seguimiento y evaluar la aplicacion y
cumplimiento de los objetivos del plan.

[11.2. Objetivos Especificos.

1.

Establecer y determinar las normas, lineamientos y criterios técnicos necesarios para
ejecutar obras de urbanizacion en el area de aplicacién del Plan Parcial, especificamente en
el fraccionamiento de urbanizacién progresiva por objetivo social “San Miguel”;

Cumplir con lo dispuesto en el acuerdo del H. Ayuntamiento de Poncitlan, Jalisco, de fecha
de de 2009, y el Dictamen de Trazo, Usos y Destinos Especificos de
fecha de de 2009, expedido por la Dependencia Municipal;

Obtener la autorizaciéon del H. Ayuntamiento de Poncitlan, Jalisco, para el desarrollo del
fraccionamiento de urbanizacion progresiva por objetivo social “San Miguel”;

Concertar la participacion en la construccion de redes generales de infraestructura de los
propietarios de predios ubicados dentro del area de aplicacién, cuyas posibilidades de
urbanizar sean;

Evaluar de manera integral los elementos existentes del medio fisico natural y transformado,
a fin de considerarlos en el proyecto del fraccionamiento de urbanizacion progresiva por
objetivo social “San Miguel”, en particular respecto a las condiciones de seguridad por su
ubicacion, conformacion del suelo, proteccion del equilibrio ecolégico, y prestacion y
prestacion de los servicios;

Establecer los criterios de compatibilidad de los usos del suelo, para regular la funcionalidad
e imagen urbana del area de aplicacién, tomando en cuenta las determinantes
socioeconémicas y culturales de sus habitantes presentes y futuros y el contexto urbano en
que se encuentra; y

Establecer las condiciones para que, en su caso, el fraccionamiento de urbanizacion
progresiva por objetivo social “San Miguel” sea recibido conforme a lo establecido en el
articulo 237° fracciones V y VI del Cadigo.

CAPITULO IV.
DELIMITACION DEL AREA DE APLICACION.

IV.1. Ubicacién de la localidad de San Miguel Zapotitlan, Municipio de Poncitlan,
Jalisco.

La

Delegacion de San Miguel Zapotitldn, municipio de Poncitlan, Jalisco, se ubica a

aproximadamente 6,800 metros al oeste de la cabecera municipal, entre las localidades de San
José de Ornelas y Casa Blanca.
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UBICACION DE PONCITLAN EN
EL ESTADO DE JALISCO

UBICACION DE SAN MIGUEL
ZAPOTITLAN EN EL MUNICIPIO
DE PONCITLAN, JALISCO
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IV.2. Delimitacion del Area de Aplicacién

El area de aplicacion del Plan Parcial de Desarrollo Urbano “San Miguel Zapotitlan”, Municipio
de Poncitlan, Jalisco, cuenta con una superficie de 290-59-02.01 has.

Descripcién de limites en base al sistema geografico INEGI-UTM.

VERTICE COORDENADAS “X” COORDENADAS “Y”
A 710,014.8644 2,257,210.4566
B 710,505.1069 2,257,210.3611
C 710,618,3819 2,255,331.0866
D 708,717.5678 2,255,331.0866
E 708,717.5678 2,256,915.4832
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F 709,829.4495 2,256,600.0000

) CAPITULO V.
DESCRIPCION DEL ESTADO ACTUAL, APROVECHAMIENTO PREDOMINANTE Y
PROBLEMATICA QUE PRESENTA EL AREA DE APLICACION.

El presente capitulo tiene el propdsito de describir en forma sintética los elementos mas
significativos del medio natural, conforme al diagnostico e investigacion en campo Yy
documental, asi como las condicionantes que presenta el medio fisico natural para el desarrollo
urbano.

V.1. Medio fisico Natural.

En este andlisis se describirdn cada una de las caracteristicas del area de estudio del Plan
Parcial de Desarrollo Urbano “San Miguel Zapotitlan”, Municipio de Poncitlan, Jalisco,
describiendo su estado actual y apoyandose en informacién cartografica de INEGI,
dependencias operadoras de los servicios, asi como en los resultados de la investigacion de
campo realizada y de las determinaciones del plan de ordenamiento Ecolégico, lo cual nos
condujo a obtener la sintesis de condicionantes del medio fisico natural, describiendo y
reconociendo los elementos contenidos mas relevantes.

V.1.1. Climatologia.

La carta climatica se establece segun el Sistema de Clasificacion Climéatica de Koéppen,
modificado por E. Garcia, con aportaciones del INEGI, para las condiciones particulares de
México, utilizando los datos de temperatura media y precipitacion total de aproximadamente
4000 estaciones meteorologicas existentes en el pais, durante el periodo de elaboracion
cartogréfica.

El clima registrado para esta zona del municipio de Poncitlan es semicélido subhimedo,
este clima se caracteriza por alcanzar una temperatura media anual mayor que 18° Cy es el
que detecta menos humedad dentro del grupo de los semicalidos. Su periodo de lluvias
caracteristico se presenta en verano con algunas lluvias aisladas en invierno.

La temperatura media anual es de 20.3°C y una precipitacion media de 801.2 milimetros al
afio. Los vientos dominantes se presentan en direccion Suroriente - Norponiente.

V.1.2 Topografia.

El area de aplicacién presenta caracteristicas de relieve accidentadas en la parte sur
correspondientes al cerro de las cercanias. La topografia en el resto del area de aplicacién
es semiplana con pendientes menores al 10%.

Las elevaciones en el area de aplicacion van de los 1,520 m.s.n.m. en los limites del Rio
Grande de Santiago, a 1,540 m.s.n.m.en la ladera del cerro de las cercanias; elementos
naturales por los que se encuentra flanqueada el area urbana actual.

V.1.3. Geologia.

De acuerdo a la carta geoldgica, en la zona se establecen dos distintos tipos de suelo de
acuerdo a su origen:

El primero formado de rocas igneas, especificamente basalto, ubicado al lado sur de la
carretera Guadalajara-La Barca, al surponiente de la localidad, pose pendientes concavas y
en ellas se desarrollan cultivos de temporal, existen pendientes de aproximadamente el 30
% y vegetacion de la clase Quercus.
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El segundo formado de rocas sedimentarias, especificamente arenisca, esto comprende la
mayor parte de localidad y el area de estudio.

Existen zonas entreveradas de suelo de tipo aluvial, el cual es una mezcla de materiales
sueltos (gravas y arenas), transportados por corrientes superficiales.

V.1.4 Vegetacion y Uso Potencial del Suelo.

La vegetacion original en el area de aplicacién ha desaparecido parcialmente en los terrenos
planos, aun que se conserva alguna en el cerro de las cercanias, la cual consiste en
bosques naturales de encino en las cimas y laderas, en las segundas predomina el matorral
subinerme y en el resto del area de aplicacion se desarrolla vegetacion de tipo matorral,
nopaleras y pastizal. El area urbana se ve envuelta por una zona agricola de temporal con
capacidades que van de intensas a moderadas y algunas con capacidad limitada.

V.1.5. Hidrologia.

El area de aplicacion esta situada dentro de la region hidrolégica R-12 Lerma-Santiago-
Chapala, la cual se encuentra ubicada entre una de las mas pobladas del pais, y la
denominada cuenca “E” Rio Santiago-Guadalajara y la subcuenca “A” Chapala-Corona.

La importancia de la denominada cuenca “E” Rio Santiago-Guadalajara radica que en ella
se inicia el Rio Grande Santiago, uno de los mas caudalosos del pais.

Corren ademas por el area de aplicaciéon del plan algunos arroyos, y escurrimientos que
bajan del cerro de las cercanias que se ubica al sur del &rea de aplicacion.

V.1.6. Aspectos ambientales.

La superficie del area de aplicacion esta circundada principalmente por areas agricolas en
su totalidad.

De acuerdo a la carta de potencialidades del uso del suelo por su capacidad agroldgica, se
establece principalmente:

Las apropiadas para cultivos, suelos valiosos y con limitaciones moderadas para la
agricultura, se presenta al norte del area de aplicacion, desde el limite del area urbana
actual hasta el Rio Grande de Santiago. Este tipo de suelos requiere ser trabajado con
practicas de labranza especiales, poco complicadas, como nivelacion del terreno,
eliminacion de pedregosidad y técnicas de control de erosién. Disponen de agua por
precipitacion. Son zonas con escasa pendiente, expuestas a erosion (por efecto de agua o
del viento) poco acentuada.

Las también apropiadas para cultivos pero con suelos con limitaciones severas para la
agricultura, se presentan al sur del area de aplicacién. Estos tipos de suelo necesitan
forzosamente métodos de labranza especiales y de mayor complicacion. Solo disponen de
agua por precipitacion. Son tierras con pendiente de moderada a fuerte, muy susceptibles
a la erosion, el suelo tiene escasa profundidad, presentando a la vez piedras grandes o
cantidades considerables de fragmentos rocosos en su superficie; estos suelos adolecen de
salinidad, sodicidad o ambas, en grado moderado, tienen minima retencién de humedad.

La vegetacion preponderante en el area de aplicacion son pastizales.

Los problemas detectados en materia de contaminacion ambiental lo constituyen:
Las emisiones de la industria mueblera que se encuentra al norte del area urbana.
El transito excesivo en la carretera Guadalajara La Barca; y

El Rio Grande de Santiago que debe ser saneado ya que presenta altos indices de
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contaminacion.
V.1.7. Paisaje natural.

La localidad de San Miguel Zapotitlan se ubica en las cercanias del margen Sur del Rio
Grande Santiago, en una superficie plana con pendientes casi imperceptibles, menores al
10%.

Presenta una vegetacion regular en el area urbana y algunos macizos arbolados de
importancia sobre el camino a San José de Ornelas y en el manantial al sur del area de
aplicacion, tanto al norte como en las margenes del rio, llama la atenciéon la carente
vegetacidn caracteristica en las mismas, esta, provocada quiza por la fuerte intensidad de la
agricultura en esos terrenos.

V.1.8. Factores restrictivos a la urbanizacion.

Dentro del area de aplicacion del Plan, se distinguen varias areas restrictivas a la
urbanizacion:

La zona inundable que se establece en la zona noreste de la localidad, al margen del Rio
Grande de Santiago, no obstante esa zona en la estrategia se conserva como agricola.

Las areas de restriccion establecidas por los arroyos y escurrimientos que se detectan en la
localidad. Las restricciones o areas de proteccion para cauces y cuerpos de aguas se
establecen en la Ley de Aguas Nacionales.

También otros factores restrictivos a la urbanizacion, pero no de caracter natural, es el area
de restriccion establecida por el vial regional Carretera Guadalajara-La Barca, el camino a
La Constancia, asi como también encamino a San José de Ornelas.

V.2. Sintesis del Medio Fisico Transformado.

Este apartado tiene la finalidad de describir el estado actual del &rea de aplicacion del Plan, asi
como las acciones que han transformado el estado natural de la misma, identificando sus
aprovechamientos predominantes y la problematica que presenta.

El diagnostico del medio fisico transformado tiene como objetivos complementar la descripcion
del estado actual del area de estudio, en el cual se describiran las caracteristicas del
desdoblamiento de usos del suelo, densidad y tipo de edificacion y las acciones que han
transformado al medio natural. Asimismo, se describira la infraestructura existente y la ubicacion
del equipamiento existente.

Siendo los de mayor relevancia en este medio fisico transformado los siguientes Elementos:
estructura urbana, tenencia del suelo, usos del suelo, imagen urbana, vialidad e infraestructura,
etc.; los cuales sintetizaran Unicamente los aspectos relevantes del analisis, cuyo contenido
debera coincidir con la descripcion que de ellos se hace en los subapartados siguientes y que
estan contenidos en el analisis del medio fisico transformado.

V.2.1. Estructura urbana.

La estructura urbana del la localidad la constituyen asentamientos urbanos dispersos dentro
del poligono del &rea de aplicaciobn. Se detectaron 7 barrios o colonias que son
Independencia, Colonia Azteca, La Capilla, La Cruz, San Juan Bosco, El Toril y El Tanque.
No se detecto ningln plan parcial de desarrollo urbano en la zona.

V.2.1.1.Estructura territorial.

El subdistrito se divide en dos porciones divididas por la carretera Santa Rosa La Barca,
no obstante forman un mismo ndcleo y que tiene su centro gravitacional en el centro de
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la localidad que es también un centro barrial por ser este el que concentran comercio y
servicios que abastecen a los habitantes que ahi se asientan.

V.2.1.2. Estructura vial.

La estructura vial se organiza a través de vialidades regionales y caminos vecinales que
interconectan a las poblaciones cercanas que son: La Constancia, San José de Ornelas
y las ciudades y poblaciones que se encuentran a todo lo largo de a carretera federal
Santa Rosa-La Barca.

V.2.1.2.a. Jerarquia vial.
Las vialidades regionales son las siguientes:
La carretera federal Santa Rosa-La barca.
El camino vecinal a La Constancia.
Las vialidades principales son las siguientes:
Camino a la Constancia.
Las vialidades colectoras son las siguientes:
Calle Juarez en toda su extension.
Calle Juan Alvarez, desde el tanque hasta su cruce con la calle Hidalgo
Las vialidades colectoras menores son las siguientes:
Calle Ocampo en toda su extension.
Las vialidades subcolectoras son las siguientes:
Calle Morelos desde el tanque hasta su cruce con la calle Hidalgo.
V.2.1.2.b. Nodos de conflicto vial.

Los nodos de conflicto vial se ubican en las intersecciones mas importantes de las
vias sefaladas en el apartado anterior y son los siguientes:

Cruce de la carretera federal Santa Rosa La Barca y calle Morelos.
Cruce de la carretera federal Santa Rosa La Barca y calle Exiquio Ramirez.

V.2.2. Transporte Publico y Comunicaciones.

En cuanto a camiones de transporte publico existen rutas de transporte de 22 que van de
Guadalajara a Poncitlan y dan servicio a la localidad con paradores en la carretera federal,
existe también transporte publico sub-urbano que va de Poncitlan a La Constancia y da
servicio también a la localidad.

V.2.3. Servicios carreteros.
No se detectaron nodos de servicios en el lugar, solo incipientes comercios aislados.
V.2.4. Tenencia del suelo.

Una buena porcién del area de aplicaciéon es de propiedad ejidal, perteneciente a los ejidos
de “San Miguel Zapotitlan” y la Comunidad Indigena de “San Miguel Zapotitlan”.

V.2.4.a. Propiedad Ejidal y Comunal.

La propiedad ejidal corresponde aproximadamente el 17.15% de la superficie total del
area de estudio, que es igual a 49-82-58 has.
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V.2.4.b. Propiedad Publica.

Existen Unicamente predios de menores a regulares, entre los 1,000 m2 que albergan
equipamientos como escuelas, canchas deportivas, delegaciones municipales entre
otros.

V.2.4.c. Propiedad Privada.
Es la que predomina en el area de estudio ocupando mas del 50% de la superficie
V.2.5. Asentamientos irregulares y en proceso de regularizacion.

En cuanto a asentamientos irregulares se encontré que existen superficies pequefias de
propiedad social que han sido fraccionadas, principalmente al sur en las colonias El Tanque
y Azteca, asi como en el barrio San Juan Bosco, y que requieren de un proceso de
regularizacion.

V.2.6. Zonas de valor patrimonial, historico y fisonémico.
Zonas especificas no existen.
V.2.7. Usos del Suelo.

El uso de suelo predominante en el area de estudio es el agricola con aproximadamente
203-18-42 has., el resto es variado principalmente con densidades bajas de uso habitacional
y demas usos mezclados la mayoria compatibles, especificandose en el grafico D-4.

V.2.7.a. Clasificacion de usos y destinos existentes.

La clasificacion especificada en el grafico D-4, obedece a los usos actuales de el area
de estudio, encontrando principalmente los siguientes.

Zonas: agropecuario, habitacional, espacios verdes y abiertos, baldios en grandes
extensiones, institucional, industria mediana de riesgo medio, ademas de la ubicacion
puntual del comercio y los servicios.

V.2.8. Caracteristicas de la edificacion e imagen urbana.

No existe una tipologia definida, las edificaciones pertenecen mas bien a un género rural
genérico sin tener una identidad particular, excepto las edificaciones y sitios sefialados con
valor historico, cultural 6 fisonémico.

V.2.8.a. Zonas con edificaciones de valor patrimonial histérico, cultural y
fisonémico.

Edificaciones de valor histérico se encontré el templo de San Miguel Arcangel, otros
lugares en la localidad con valor cultural como el manantial y sus construcciones, asi
como con valor fisonémico, como lo son El Toril y algunas construcciones antiguas de
adobe y la zona de la cruz.

V.2.8.b. Zonas con mobiliario urbano y areas verdes deterioradas.

No se aprecié ningun tipo de mobiliario urbano, salvo algunas paradas de camién
improvisadas sobre la carretera.

V.2.8.c. Zonas con fachadas deterioradas o sin recubrimiento.

Es dificil establecer esta categorizacion en el area de aplicacion, pues ademas de los
fraccionamientos nuevos, los asentamientos en algunas ocasiones no contemplan los
recubrimientos en las fachadas como elementos importantes, pues son edificaciones
mas bien ligadas con un entrono rural.
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V.2.9. Infraestructura.

El abasto de agua y drenaje se hace por medio de redes establecidas, manifestando
suficiencia cada uno de los asentamientos encontrados, excepto algunas zonas del sur de la
localidad.

En lo que respecta a electricidad, esta se toma de la linea que viene de San José de
Ornelas y sigue a la Constancia entre parcelas y caminos vecinales.

V.2.9.1. Agua potable.

El agua necesaria para usos urbanos proviene de la extraccion de agua del subsuelo
con pozos distribuidos en el territorio del area urbana, particularmente en las
inmediaciones de los asentamientos humanos.

V.2.9.2. Drenaje sanitario y pluvial.

El agua de desecho sanitario se vierte en cauces de arroyos sin ningun tipo de
tratamiento, pues no existe planta tratadora en la zona.

En lo que respecta al drenaje pluvial, este se hace a través de los cauces de
escurrimientos que fluyen de sur a norte.

V.2.9.3. Electricidad y alumbrado publico.

El suministro de energia eléctrica se tiene en practicamente la totalidad de los
asentamientos, exceptuando caserios aislados, lo mismo que el alumbrado publico.

V.2.9.4. Teléfonos y telégrafos.

El servicio de teléfono existe en la mayor parte del area urbana, no obstante existe
amplia cobertura de telefonia celular.

V.2.9.5. Instalaciones especiales y de riesgo urbano.
No existen en el &rea de estudio.
V.2.9.6. Pavimentos.

En el area de aplicacién se encontraron solamente calles empedradas y en terraceria,
excepto la carretera fedral que cuenta con carpeta de asfalto, en la proporcion que se
registra en la tabla siguiente:

Empedrado ecolégico 1,053 ml.
Empedrado 1,339 ml.
Empedrado en regular estado 1,185 ml.
Empedrado en mal estado 1,368 ml.
Sin pavimento 28,002 ml.
V.3. Aptitudes del suelo para el desarrollo urbano.

Una vez realizado el analisis en congruencia con el plan de ordenamiento ecoldgico del territorio
y el estado actual del &rea de estudio, se ha determinado que las areas aptas para el desarrollo
urbano se encuentran en las inmediaciones de los asentamientos existentes, especialmente al
norte del area urbana y sobre el camino vecinal a San José de Ornelas.

CAPITULO VL.
BASES Y CRITERIOS DE ORDENAMIENTO.
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VI.1. Requerimientos de equipamiento urbano.

A continuacion, se expone la perspectiva de crecimiento con base en la zonificacién especifica
gue se ha propuesto en la estrategia del presente plan de desarrollo urbano.

Para tal efecto; en primera instancia se refieren las densidades que se alcanzarian de ocuparse
el territorio del area de aplicacion del presente plan en base a la zonificacién propuesta y las
densidades comprendidas para los diferentes tipos de usos que prevé el reglamento de
zonificacion del estado:

Jardin de nifios “Manuel Lépez Cotilla”;
Alumnos, 72

Aulas, 3

24 alumnos/aula,

Turno matutino.

Primaria Rural “Revolucién Agraria”;
Alumnos, 230

Aulas, 9

25 alumnos/aula,

Turno matutino.

Primaria Rural “Mariano Matamoros”;
Alumnos, 72

Aulas, 6

12 alumnos/aula,

Turno vespertino.

Telesecundaria “Manuel Fernandez de Castro”;
Alumnos, 129

Aulas, 6

21 alumnos/aula,

Turno matutino.

No existe déficit en equipamiento educativo, no obstante con las expectativas de crecimiento,
este debera incrementarse.

Recreacion jardin barrial;
Plaza de la localidad con una extension de aproximadamente 2,000 m2, que resulta insuficiente
para la poblacion.

VI.2. Requerimientos de infraestructura.
VI.2.1. Agua potable.

hoy en dia el abasto de agua es suficiente para el &rea urbana, de lo que existe falta es de
infraestructura que se debera dotar progresivamente, el incremento en la y ampliacion de la
infraestructura de dotacion debera dase en razén del crecimiento de la poblacion, la
capacidad actual es suficiente para dotar algunas areas de nueva creacion

VI.2.2. Drenaje sanitario.

El drenaje sanitario cubre la mayor parte de el area urbana, debiendo solamente ampliar las
redes en las acciones de expansion urbana.

VI.2.3. Electrificacion y alumbrado publico.

Esta infraestructura es apenas suficiente para dotar del servicio a la poblacion que
actualmente reside en la localidad. Por consiguiente serd necesario establecer politicas para
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la introduccién de mas energia.
VI1.2.4. pavimentos.

Serd necesario reconstruir los pavimentos en mal estado, y generar pavimentos para poder
construir el sistema vial necesario para que funcione correctamente.

VI.3. Pronéstico.

Debido a que la localidad de San Miguel Zapotitlan tiene &reas libres puede seguir creciendo en
habitantes, por lo que serd necesario prever la infraestructura y equipamientos para poder
ofrecer a los que ahi residan una mejor calidad de vida.

CAPITULO VII.
ESTRATEGIAS DE DESARROLLO URBANO.

Todas las obras y construcciones que se realicen en predios comprendidos en el area de
aplicacion del plan parcial, sean publicas o privadas, deberan sujetarse a las normas de
zonificacion, conforme lo ordena el titulo noveno “de la accion urbanistica”, capitulo | “de las
reglas generales de la accion urbanistica”, articulos 228, 229, 230 y 234 del Cédigo Urbano
para el Estado de Jalisco; sin este requisito no se otorgard autorizacion o licencia para
efectuarlas.

La utilizacion del suelo comprendido en el area de aplicacion, se sujetard a las normas de
zonificacion del plan parcial que se aprueba y a las disposiciones que establecen:

a. El Codigo urbano para el Estado de Jalisco;

b. El Reglamento Estatal de Zonificacion;

c. Las leyes, reglamentos y disposiciones en materia de vias generales de comunicacion;

d. Las leyes, reglamentos y disposiciones federales y estatales aplicables en materia de aguas;

e. Las leyes, reglamentos y disposiciones federales, estatales y municipales en materia de
monumentos arqueoldgicos, histéricos o artisticos;

f. Las leyes, reglamentos y disposiciones federales, estatales y municipales en materia de
equilibrio ecoldgico y mejoramiento del ambiente;

g. Los reglamentos y disposiciones municipales de edificacion;

h. Los reglamentos y disposiciones de observancia general que expida este H. Ayuntamiento,
para la ejecucion de acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento;

i. Los reglamentos y disposiciones estatales y municipales que regulen la vialidad, imagen
urbana y otros ordenamientos aplicables.

Para efectos del presente titulo, todo lineamiento de caracter general o particular que implique
caracteristicas especiales que difieran de los sefialados en el reglamento, cuentan con su
propia reglamentacion especifica, misma que se sefiala en el presente plan parcial; en caso
contrario, se referira al reglamento.

Conforme lo dispuesto en el articulo 148 del Cédigo Urbano y disposiciones aplicables del
reglamento estatal, se aprueban como elementos de la zonificacion urbana: la clasificacién de
areas, la zonificacion secundaria y utilizacion especifica del suelo y la estructura urbana, todas
ellas contenidas en los planos de estrategias.

VII.1. Clasificacion de areas

Conforme lo dispuesto en los articulos 148° del Coédigo y disposiciones aplicables del
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Reglamento Estatal, se aprueban como elementos de la zonificacion urbana: la clasificacion de
areas, la zonificacion secundaria y utilizacién especifica del suelo, y la estructura urbana, todas
ellas contenidas en el anexo gréfico del Parcial de Desarrollo Urbano “San Miguel Zapotitlan”,
Municipio de Poncitlan, Jalisco.

La clasificacion de areas y la determinacion de usos, destinos y reservas conforme al anexo
grafico del Parcial de Desarrollo Urbano “San Miguel Zapotitlan”, Municipio de Poncitlan,
Jalisco contiene las normas especificas de zonificacion secundaria, que regulara la utilizacion
de los predios y fincas de las mismas de conformidad a la clasificacion establecida en el
articulo 16 del Reglamento Estatal, adecuando los simbolos gréficos que complementan esta
identificacidbn mismas que a continuacién se describen:

VII.1.1 Areas Urbanizadas (AU)

Son las areas ocupadas por las instalaciones necesarias para la vida normal del centro de
poblacién, que cuentan con su incorporacion municipal o con la aceptacion del
Ayuntamiento o estan en proceso de acordarlas. Estas areas podran ser objeto de
acciones de mejoramiento y de renovacion urbana, se identifican con la clave AU y se
subdividen en:

VIl.1.1.a. Areas Incorporadas (AU)

Son las éareas urbanizadas integradas dentro del limite de centro de poblacion del
Parcial de Desarrollo Urbano “San Miguel Zapotitlan”, Municipio de Poncitlan, Jalisco y
gque han sido debidamente incorporadas al Municipio, es decir que el Ayuntamiento ya
recibié las obras de urbanizacion o las mismas forman parte del sistema municipal, y
han aportado las areas de cesion en caso de haber pertenecido a la reserva urbana
segun lo estipulan los articulos. 242°, 243°, 245°, 246°, del Codigo, corresponden a las
siguientes:

Las sefaladas en el anexo grafico E1, con las claves:
AU 01, AU 02, AU 03, AU 04 y AU 05.

Las anteriores areas estaran sujetas a lo establecido por el Reglamento Estatal de
Zonificacién y demas reglamentos aplicables.

VIl.1.1.b. Areas de urbanizacion progresiva (UP):

Son las areas urbanizadas mediante la modalidad de la accion urbanistica por objetivo
social, integradas dentro del limite de centro de poblaciéon del Parcial de Desarrollo
Urbano “San Miguel Zapotitlan”, Municipio de Poncitlan, Jalisco, y previstas en el 325
del Cddigo y que aun no han concluido con dicha accién urbanistica en los términos del
articulo 330° del mencionado Cdédigo; o aquellas de urbanizacién espontanea que el
Ayuntamiento autorice regularizar de acuerdo al articulo 45° de la Ley General de
Asentamientos Humanos y los procedimientos de las leyes en la materia, donde para
complementar sus obras de urbanizacion se podran, sujetar a lo estipulado para las
acciones urbanisticas por objetivo social o colaboracion previstas en el Titulo Noveno,
Capitulo Ocho del Codigo. En ambos casos se identifican con la clave de las areas
urbanizadas, v;

Las sefaladas en el anexo grafico E1, con las claves:

AU-UP 01: Area Urbana de Urbanizacion Progresiva localizada al oeste del centro de
poblacién con una superficie aproximada de 9.00 has.; colindando al norte con RU-LP
01y 02, al sur con RU-CP 01, al este con AU 01, y al oeste con CA 01.

AU-UP 02: Area Urbana de Urbanizacion Progresiva localizada al oeste del centro de
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poblacién con una superficie aproximada de 5.74 has.; colindando al norte con AU 01,
al sur con RI-VL 01, al este con AU 04 y AU-RN 02 y al oeste con RU-CP 01.

AU-UP 03: Area Urbana de Urbanizacion Progresiva localizada al sur del centro de
poblacién con una superficie aproximada de 12.01 has.; colindando al norte con RI-
VLO1, al sur con RI-VL 08, al este con RI-VL 06, y al oeste con RU-CP 02.

AU-UP 04: Area Urbana de Urbanizacion Progresiva localizada al sur del centro de
poblacién con una superficie aproximada de 11.08 has.; colindando al norte con RI-VL
08, al sur con Limite del Area de Estudio, al este con AU-UP 05 y AC 03 y al oeste con
AC 02.

AU-UP 05: Area Urbana de Urbanizacién Progresiva localizada al sur del centro de
poblacién con una superficie aproximada de 4.43 has.; colindando al norte con RI-VLO1,
al sur con RI-DR 08, al este con AU-UP 06, y al oeste con RI-DR 08.

AU-UP 06: Area Urbana de Urbanizacion Progresiva localizada al sur del centro de
poblacién con una superficie aproximada de 6.27 has.; colindando al norte con RI-VLO1,
al sur con RI-DR 08, al este con RU-CP 03 y AC 03, y al oeste con RI-VL 07.

VIl.1.1.c. Areas de renovacion urbana (RN)

Son las areas urbanizadas en las que se pretende realizar obras de urbanizacion para
la renovacion urbana, segun lo dispuesto en el articulo 5° fracciéon XLIX del Cdodigo, es
decir se refiere a la transformacién o mejoramiento del suelo en areas de los centros de
poblacion, mediante la ejecucibn de obras materiales para el mejoramiento,
saneamiento y reposicion de elementos de dominio publico, como la vialidad, redes de
servicio o de la imagen urbana, pudiendo implicar un cambio en las relaciones de
propiedad y tenencia del suelo, asi como modificaciéon de usos y destinos de predios y
fincas. Estas obras materiales se clasifican en obras de urbanizacion para la renovacion
urbana. Corresponden a las siguientes:

Las sefaladas en el anexo grafico E1, con las claves:

AU-RN 01: Area Urbana de Renovacién Urbana localizada al este del centro de
poblacién con una superficie aproximada de 3.21 has.; colindando al norte con RU-MP
03, al sur con RI-VL 03, al este con RU-MP 03, y al oeste con RI-VL 07.

AU-RN 02: Area Urbana de Renovacion Urbana localizada al sur del centro de
poblacién con una superficie aproximada de 1.88 has.; colindando al norte con AU 04 Y
AU 05, al sur con RI-VL 01, al este con AU-RN 03, y al oeste con AU-UP 02.

AU-RN 03: Area Urbana de Renovacion Urbana localizada al este del centro de
poblacién con una superficie aproximada de 4.71 has.; colindando al norte con RI-VL
03, al sur con RI-VL 01, al este con RU-MP 05, y al oeste con RI-VL 07.

VII.1.2. Areas de Proteccion Patrimonial (PP)

Son las areas cuya fisonomia y valores, tanto naturales como culturales, forman parte de un
legado histérico o artistico que requiere de su preservacion, segun las leyes en la materia.
Se identificaran con la clave (PP), el numero que las especifica y con el nombre como se les
conoce. Las areas de proteccion, histérico patrimonial se subdividen en:

VIl.1.2.a. Areas de proteccién al patrimonio histérico (PH)

Aaquellas donde se localizan monumentos arqueoldgicos inmuebles 0 se presuma su
existencia; monumentos artisticos asociados entre si, con espacios abiertos o elementos
topograficos cuyo conjunto revista valor estético en forma relevante; o monumentos
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historicos relacionados con un suceso nacional o las que se encuentren vinculadas a
hechos pretéritos de relevancia para el pais. Es decir, comprenden monumentos por
ministerio de ley y, por lo tanto, estan bajo la proteccién de la Ley Federal sobre
Monumentos y Zonas Arqueoldgicos. Artisticos e Historicos y el control del Instituto
Nacional de Antropologia e Historia. Ccorresponden a las siguientes:

Las sefaladas en el anexo grafico E1, con las claves:

PP-PH 01. Area de Proteccion al Patrimonio Histérico localizada al centro del centro de
poblacién con una superficie aproximada de 0.46 has.; colindando al norte con RI-DR
06, al sur con RI-VL 03, al este con RI-VL 07, y al oeste con RI-VL 06.

VII.1.2.b. Areas de proteccion al patrimonio cultural (PC)

Son aquellas no clasificadas como areas de proteccion al patrimonio historico,
contienen traza urbana y edificaciones de valor histérico, cultural y arquitecténico que
pueden formar un conjunto de relevancia, por lo que son de interés para el acervo
cultural del Estado, segun lo estipulado por la fraccion V del articulo 109° del Cédigo.
Es decir, contienen elementos urbanisticos de alto valor histérico o artistico, por lo que
estan bajo el control del Gobierno del Estado y los ayuntamientos, con la proteccién de
las leyes estatales, planes, programas y reglamentos municipales en la materia y
corresponden a las siguientes:

Las sefaladas en el anexo grafico E1, con las claves:

PP-PC 01: Area de Proteccion al Patrimonio Cultural localizada al centro del centro de
poblacién con una superficie aproximada de 0.24 has.; colindando al norte con Calle
Perdo Moreno, al sur con Calle Allende, al este con calle Galeana, y al oeste con RI-VL
07.

PP-PC 02: Area de Proteccion al Patrimonio Cultural localizada al sur del centro de
poblacion con una superficie aproximada de 0.79 has.; colindando al norte con Calle La
Paz, al sur con Limite del Area de Estudio, al este con CA 03, y al oeste con AU-UP 04.

VIl.1.2.c. Areas de proteccion a la fisonomia urbana (PF):

Aquellas gue no teniendo la clasificacién de areas de proteccion al patrimonio histérico o
al patrimonio cultural, contienen traza urbana y edificaciones de valor arquitectdénico que
pueden formar un conjunto fisonémico, por lo que su conservacion es de interés
municipal, puesto que contienen valores de caracterizacién ambiental en sus elementos
urbanisticos, por lo que estan bajo el control de este Reglamento, los programas y los
reglamentos municipales en la materia, y corresponden a las siguientes:

Las sefialadas en el anexo grafico E1, con las claves:

PP-PF 01: Area de Proteccion a la Fisonomia Urbana localizada al oeste del centro de
poblacién con una superficie aproximada de 0.00 has.; colindando al norte con RI-VL
03, al sur con Calle Javier Mina, al este con RI-VL 03, y al oeste con Calle Ocampo.

PP-PF 02: Area de Proteccion a la Fisonomia Urbana localizada al sur del centro de
poblacién con una superficie aproximada de 0.07 has.; colindando al norte con Calle
Pedro Moreno, al sur con Calle Allende, al este con RI-VL 07, y al oeste con RI-VL 06.

PP-PF 03: Area de Proteccion a la Fisonomia Urbana localizada al sur del centro de
poblacién con una superficie aproximada de 0.07 has.; colindando al norte con Calle
Allende, al sur con Calle Juan Gil Preciado, al este con Calle Galeana, y al oeste con
RI-VL 07.
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Dentro de las areas de proteccion patrimonial sélo se permitira la colocacion de
anuncios cuando éstos se ajusten a las dimensiones o condiciones establecidas en los
reglamentos aplicables. Queda prohibida la instalacion de anuncios de tipo
estructurales y semiestructurales, de tipo gabinete corrido, toldo o voladizo.

VII.1.3. Areas de reserva urbana (RU)

Las que corresponden a los terrenos donde se disponga el crecimiento del centro de
poblacién. En estas areas correspondera a las autoridades municipales promover el
desarrollo de las obras de urbanizacion basica, sin las cuales no se autorizard modalidad
alguna de accién urbanistica y se subdividen en:

VIl.1.3.a. Area de reserva urbana a corto plazo (CP)

Las pertenecientes a la reserva urbana que cuentan con las obras de infraestructura
basica o con la posibilidad de realizarlas en los términos de los articulos 211° y 213° del
Cadigo, por lo que es factible autorizarlas y urbanizarlas de manera inmediata conforme
a los procedimientos y modalidades que se establecen en el titulos noveno, capitulo
octavo, del Cadigo. Corresponden a las siguientes:

Las sefaladas en el anexo grafico E1, con las claves:

RU-CP 01: Area de Reserva Urbana a Corto Plazo localizada al oeste del centro de
poblacién con una superficie aproximada de 4.86 has.; colindando al norte con Calle
Javier Mina, al sur con RI-VL 01, al este con Calle Abasolo, y al oeste con Limite del
Area de Estudio.

RU-CP 02: Area de Reserva Urbana a Corto Plazo localizada al sur-oeste del centro de
poblacién con una superficie aproximada de 1.50 has.; colindando al norte con RI-VL
01, al sur con RU-MP 07, al este con CA 02, y al oeste con Limite del Area de Estudio.

RU-CP 03: Area de Reserva Urbana a Corto Plazo localizada al sur-este del centro de
poblacién con una superficie aproximada de 5.40 has.; colindando al norte con RI-VL
01, al sur con RI-VL 08, al este CA 04, y al oeste con AU-UP 06.

RU-CP 04: Area de Reserva Urbana a Corto Plazo localizada al noreste del centro de
poblacién con una superficie aproximada de 3.04 has.; colindando al norte con RI-VL
08, al sur con RI-VL 04, al este con RI-VL 08, y al oeste con RU-MP 03.

VII.1.3.b. Areas de reserva urbana a mediano plazo (MP)

Aquellas que son potencialmente urbanizables pero que no es posible desarrollarlas, en
virtud de que no es factible que las autoridades correspondientes proporcionen los
servicios de infraestructura basica de abasto y desecho, de manera inmediata. Sin
embargo, los interesados podran solicitar a dichas autoridades, la realizacion de
estudios o realizarlos por su cuenta, que permitan la promocién de las obras de
infraestructura basica y, de ser viables estas areas, se consideraran como de reserva
urbana a corto plazo. Corresponden a las siguientes:

Las sefaladas en el anexo grafico E1, con las claves:

RU-MP 01: Area de Reserva Urbana a Mediano Plazo localizada al norte del centro de
poblacién con una superficie aproximada de 3.51 has.; colindando al norte con RI-VL
08, al sur con AU 01, al este con RI-VL 05, y al oeste con RU-LP 02.

RU-MP 02: Area de Reserva Urbana a Mediano Plazo localizada al norte del centro de
poblacién con una superficie aproximada de 8.31 has.; colindando al norte con RI-VL
08, al sur con AU 03, al este con RI-VL 07, y al oeste con RU-LP 03.
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RU-MP 03: Area de Reserva Urbana a Mediano Plazo localizada al norte del centro de
poblacién con una superficie aproximada de 5.99 has.; colindando al norte con RI-VL
08, al sur con AU-RN 01, al este con RU-CP 04, y al oeste con RI-VL 07.

RU-MP 04: Area de Reserva Urbana a Mediano Plazo localizada al norte del centro de
poblacién con una superficie aproximada de 3.28 has.; colindando al norte con AT 02,
al sur con RI-VL 08, al este con RU-LP 04, y al oeste con AT 01.

RU-MP 05: Area de Reserva Urbana a Mediano Plazo localizada al este del centro de
poblacién con una superficie aproximada de 1.93 has.; colindando al norte con RI-VL
04, al sur con RI-VL 01, al este con RI-VL 08, y al oeste con AU-RN 03.

RU-MP 06: Area de Reserva Urbana a Mediano Plazo localizada al este del centro de
poblacién con una superficie aproximada de 3.21 has.; colindando al norte con RI-VL
04, al sur con RI-VL 01, al este con CA 05, y al oeste con RI-VL 08.

RU-MP 07: Area de Reserva Urbana a Mediano Plazo localizada al suroeste del centro
de poblacién con una superficie aproximada de 7.48 has.; colindando al norte con RI-VL
08, al sur con AC 01 y AC 02, al este con AU-UP 04, y al oeste con Limite del Area de
Estudio.

RU-MP 08: Area de Reserva Urbana a Mediano Plazo localizada al noreste del centro
de poblacion con una superficie aproximada de 0.98 has.; colindando al norte con AT
02, al sur con RI-VL 08, al este con RI-VL 02, y al oeste con AT 03.

RU-MP 09: Area de Reserva Urbana a Mediano Plazo localizada al noreste del centro
de poblacion con una superficie aproximada de 1.31 has.; colindando al norte con RI-VL
08, al sur con RU-MP 10, al este con RI-VL 02, y al oeste con AT 04.

RU-MP 10: Area de Reserva Urbana a Mediano Plazo localizada al noreste del centro
de poblacién con una superficie aproximada de 3.17 has.; colindando al norte con RU-
MP 09 y AT 04, al sur con RI-VL 04, al este con RI-VL 02, y al oeste con AT 04.

RU-MP 11: Area de Reserva Urbana a Mediano Plazo localizada al este del centro de
poblacién con una superficie aproximada de 3.08 has.; colindando al norte con RI-VL
04, al sur con RI-VL 01, al este con RI-VL 02, y al oeste con AT 05.

VII.1.3.c. Area de reserva urbana a largo plazo (LP)

Las pertenecientes a la reserva urbana, potencialmente urbanizables pero que no
cuentan con las obras de infraestructura basica no es posible realizarlas
inmediatamente; sin embargo, los interesados podran solicitar a dichas autoridades, la
realizacion de estudios o realizarlos por su cuenta, que permitan la promocién de las
obras de infraestructura basica y, de ser viables estas areas, se consideraran como de
reserva urbana a corto plazo. Corresponden a las siguientes:

Las sefaladas en el anexo grafico E1, con las claves:

RU-LP 01: Area de Reserva Urbana a Largo Plazo localizada al oeste del centro de
poblacién con una superficie aproximada de 4.34 has.; colindando al norte con AT 01,
al sur con AU-AP 01, al este con RI-VL 08, y al oeste con CA 01.

RU-LP 02: Area de Reserva Urbana a Largo Plazo localizada al oeste del centro de
poblacién con una superficie aproximada de 4.12 has.; colindando al norte con RI-VL
08, al sur con AU-AP 01, al este con CA 02, y al oeste con RI-VL 08.

RU-LP 03: Area de Reserva Urbana a Largo Plazo localizada al oeste del centro de
poblacién con una superficie aproximada de 5.45 has.; colindando al norte con RI-VL

HONORABLE AYUNTAMIENTO DE PONCITLAN, JALISCO. 18



Plan Parcial de Desarrollo Urbano “SAN MIGUEL ZAPOTITLAN” Municipio de Poncitlan, Jalisco

08, al sur con AU 02, al este con RI-VL 06, y al oeste con RI-VL 05.

RU-LP 04: Area de Reserva Urbana a Largo Plazo localizada al oeste del centro de
poblacién con una superficie aproximada de 5.45 has.; colindando al norte con AT 02,
al sur con RI-VL 08, al este con AT 03, y al oeste con RU-MP 04.

RU-LP 05: Area de Reserva Urbana a Largo Plazo localizada al oeste del centro de
poblacién con una superficie aproximada de 7.50 has.; colindando al norte con RI-VL
08, al sur con RI-VL 04, al este con CA 05, y al oeste con RI-VL 08.

VII.1.4. Areas de restriccion a infraestructura (RI) o instalaciones especiales
(IE)

Son las areas proximas dentro del radio de influencia de instalaciones, que por razones de
seguridad estan sujetas a restricciones en su utilizacion y condicionadas por los aspectos
normativos de las mismas, asi como las franjas que resulten afectadas por el paso de
infraestructuras y es necesario controlar y conservar por razones de seguridad y el buen
funcionamiento de las mismas; se subdividen en:

VIl.1.4.a. Areas de restriccion de instalaciones ferroviarias (FR)

Las referidas a las vias ferroviarias, cuyas areas colindantes deberan respetar las
normas, limitaciones y restricciones a la utilizacién del suelo que sefiale al respecto la
Secretaria de Comunicaciones y Transportes, basandose en la Ley de Vias Generales
de Comunicacion y demas leyes y reglamentos aplicables en la materia. En tratandose
de vias de ferrocarril, se establece una franja minima de 15 metros a cada lado del eje
de la via como servidumbre de la misma debiendo estar libre de edificaciones o
instalaciones permanentes, salvo las que permitan las leyes federales. Corresponden a
las siguientes:

Las sefaladas en el anexo grafico E1, con las claves:

RI-FR 01: Area de Restriccion de Instalaciones Ferroviarias generada por las vias del
ferrocarril Nogales México, que cruza el area de aplicacién de oeste a este.

VII.1.4.b. Areas de restriccion de instalaciones de riesgo (RG)

Las referidas a depédsitos de combustible, gasoductos y redes de distribucién de
energéticos, gasolineras, gaseras, centros de distribucion de gas para vehiculos
automotores, cementerios, industrias peligrosas y demas usos del suelo que entrafien
riesgo o peligro para la vida o la salud en sus inmediaciones, cuyas instalaciones y las
areas colindantes deberdn respetar las normas, limitaciones y restricciones a la
utilizacion del suelo que sefiale al respecto:

1. En los casos de alto riesgo, por ser materia federal, la Secretaria del Medio
Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT), en base a la Ley General de la Salud,
Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccién al Ambiente y demas leyes y
reglamentos federales en la materia; y

2. Enlos casos de mediano y bajo riesgo, por ser materia local, la Secretaria de Medio
Ambiente para el Desarrollo Sustentable (SEMADES), basandose en la Ley General de
la Salud, Ley Estatal del Equilibrio Ecol6gico y la Proteccién al Ambiente y demas leyes
y reglamentos estatales y municipales en la materia.

Corresponden a las siguientes:
Las sefialadas en el anexo grafico E1, con las claves:
RI-RG 01. Area de Restriccién de Instalaciones de Riesgo localizada al noroeste del

HONORABLE AYUNTAMIENTO DE PONCITLAN, JALISCO. 19



Plan Parcial de Desarrollo Urbano “SAN MIGUEL ZAPOTITLAN” Municipio de Poncitlan, Jalisco

centro de poblacién, industria mueblera, con una superficie aproximada de 0.70 has.;
colindando al norte con RI-VL 08, al sur con AU 01, al este con RI-VL 05, y al oeste con
RU-MP 01.

VIl.1.4.c. Areas de restriccion por paso de redes e instalaciones de agua
potable (AB)

Corresponden a las franjas a lo largo de las redes, por lo general sobre las vias publicas
y alrededor de las instalaciones de agua potable, que se deben dejar libres de
edificacion para permitir el tendido, registro, reparacién y ampliacion de las mismas,
cuyo ancho sefalard la autoridad municipal y el organismo operador del servicio, con
relacion al tipo de instalacién. Corresponden a las siguientes:

Las sefialadas en el anexo grafico E1, con las claves:

RI-AB 01: Area de Restriccion por Paso de Redes e Instalaciones de Agua Potable
localizada al oeste del centro de poblacién generada por pozo profundo de extraccion;
colindando al norte con Campo Deportivo, al sur con AU 01, al este con primaria, y al
oeste con calle Ocampo.

RI-AB 02: Area de Restriccion por Paso de Redes e Instalaciones de Agua Potable
localizada al sur del centro de poblacién generadas por tanque de almacenamiento y
distribucion de agua potable.

RI-AB 03: Area de Restriccion por Paso de Redes e Instalaciones de Agua Potable
localizada al sur del centro de poblacién generadas por tanque de almacenamiento y
distribucion de agua potable.

VII.1.4.d. Areas de restriccion por paso de instalaciones de drenaje (DR)

Corresponden a las franjas a lo largo de las redes de alcantarillado para aguas negras y
drenaje de aguas pluviales, por lo general sobre las vias publicas, y alrededor de las
instalaciones complementarias, que se deben dejar libres de edificacién para permitir el
tendido, registro, reparacion y ampliacion de las mismas, cuyo ancho sefalara la
autoridad municipal y el organismo operador del servicio, con relaciéon al tipo de
instalacién. Corresponden a las siguientes:

Las sefialadas en el anexo grafico E1, con las claves:

RI-DR 01: Area de Restriccion por Paso de Redes de Instalaciones de Drenaje
localizada al noroeste del centro de poblacién con una superficie aproximada de 1.80
has., area generada por la futura planta de tratamiento de la localidad; colindando al
norte con Campo Deportivo, al sur con AU 01, al este con primaria, y al oeste con calle
Ocampo.

RI-DR 02: Area de Restriccion por paso de Instalaciones de Drenaje generadas por los
colectores a cielo abierto.

RI-DR 03: Area de Restriccion por paso de Instalaciones de Drenaje generadas por los
colectores a cielo abierto.

RI-DR 04: Area de Restriccién por paso de Instalaciones de Drenaje generadas por los
colectores a cielo abierto.

RI-DR 05: Area de Restriccion por paso de Instalaciones de Drenaje generadas por los
colectores a cielo abierto.

RI-DR 06: Area de Restriccion por paso de Instalaciones de Drenaje generadas por los
colectores principales de la red.
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RI-DR 07: Area de Restriccion por paso de Instalaciones de Drenaje generadas por los
colectores principales de la red.

RI-DR 08: Area de Restriccion por paso de Instalaciones de Drenaje generadas por los
colectores principales de la red.

VIl.1.4.e. Areas de restriccién por paso de instalaciones de electricidad
(EL)

Corresponden a las franjas a lo largo de las redes, por lo general sobre las vias publicas,
y alrededor de las instalaciones de electricidad, que se deben dejar libres de edificacion
para permitir el tendido, registro, reparaciébn y ampliacion de las mismas, o como
separador por el peligro que representen, cuyo ancho sefialara la autoridad municipal y
la Comision Federal de Electricidad, con relacion al tipo de instalacion. Corresponden a
las siguientes:

Las sefialadas en el anexo grafico E1, con las claves:

RI-EL 01: Area de restriccion correspondiente a la linea de alta tension que cruza de
este a oeste el area de aplicacién por la parte sur.

RI-EL 02: Area de restriccion correspondiente a la linea de alta tension que cruza de este a
oeste el area de aplicacién corriendo sobre el derecho de via de la carretera Santa Rosa-La
Barca.

RI-EL 03: Area de restriccion correspondiente a la linea de alta tension que cruza de norte a
sur por el este de la misma.

VIl.1.4f. Areas de restriccibn por paso de instalaciones de
telecomunicacion (TL)

Corresponden a las franjas a lo largo de las redes, por lo general sobre las vias publicas
y alrededor de las instalaciones de telefonia y telecomunicacién, que se deben dejar
libres de edificacion para permitir el tendido, registro, reparacién y ampliacion de las
mismas, cuyo ancho sefialaran las autoridades municipales basandose en los criterios
que precise el organismo operador, con relacion al tipo de instalacion. Corresponden a
las siguientes:

Las sefialadas en el anexo grafico E1, con las claves:

RI-TL 01: Area de restriccion correspondiente a la linea de fibra Optica que cruza de
este a oeste el area de aplicacion corriendo sobre el derecho de via de la carretera Santa
Rosa-La Barca.

RI-TL 02: Area de restriccion correspondiente a la linea de teléfono que cruza de sur a
norte el area de aplicacion corriendo sobre el derecho de via del camino a La Constancia.

RI-TL 03: Area de restriccion correspondiente a la linea de telégrafo que cruza de oeste
a este el area de aplicacion corriendo sobre el derecho de via de las vias del ferrocarril.

RI-TL 04: Restriccidon correspondiente a la unidad procesadora de telefonia alambica de
TELMEX.

RI-TL 05: Restriccién correspondiente a la unidad procesadora de telefonia alambica de
TELMEX.

RI-TL 06: Restriccidon correspondiente a la unidad procesadora de telefonia alambica de
TELMEX.

RI-TL 07: Restriccion correspondiente a la antena de telecomunicaciones.
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VII.1.4.9. Areas de restriccion por paso de vialidades (VL)

Son las superficies que deberan de quedar libre de construccion para la ejecucion del
sistema de vialidades establecidas para el ordenamiento territorial y urbano conforme a
los derechos de via que establezcan las autoridades federales, estatales y municipales
competentes en la materia. Corresponden a las siguientes:

Las sefaladas en el anexo grafico E1, con las claves:

RI-VL 01: Area de restriccion vial que genera la carretera federal No. 35 Guadalajara-
Ocotlan-La Barca que cruza el &rea de aplicacion de este a oste.

RI-VL 02: Area de restriccion vial que genera el camino a La Constancia que cruza el
area de aplicacién de norte a sur.

RI-VL 03: Area de restriccion por vialidad colectora calle Juarez, inicia al este del centro
de poblacién, como continuidad de la vialidad propuesta VP 01, hasta el limite oeste del
area de aplicacion.

RI-VL 04: Area de restriccion por vialidad principal propuesta camino vecinal a San José de
Ornelas.

RI-VL 05: Area de restriccion por vialidad colectora menor, calle Zaragoza, inicia al sur
del centro de poblacién, desde la calle Juan Gil Presiado, hasta la Av. del Trabajo, y
propuesta su continuidad hasta la vialidad propuesta VC 03.

RI-VL 06: Area de restriccion por vialidad colectora, calle Juan Alvarez, inicia al sur del
centro de poblacion, desde la calle La Paz, hasta la calle Hidalgo, y propuesta su
continuidad hasta la vialidad propuesta VC 03.

RI-VL 07: Area de restriccion por vialidad subcolectora, calle Morelos, inicia al sur del
centro de poblacion, desde la calle La Paz, hasta la calle Hidalgo, y propuesta su
continuidad hasta la vialidad propuesta VC 03.

RI-VL 08: Area de restriccion por vialidad colectora propuesta de manera periférica al
centro de poblacion, inicia al noreste del centro de poblacion desde la VR- 02, corriendo
en circunferencia hasta encontrarse asi misma.

VIl.1.4.h. Areas de restriccion por nodo vial (NV)

Es el area que se restringe para el disefio y construccion de un nodo vial, que se define
en radio o superficie, dependiendo de la jerarquia de los viales que se interceptan y
sera determinada por las autoridades federales, estatales o municipales. Corresponden
a las siguientes:

Las sefialadas en el anexo grafico E1, con las claves:

RI-NV 01: Nodo vial correspondiente a la interseccion oeste de la carretera federal No.
35 Santa Rosa-La Barca VR 01 con la vialidad colectora propuesta VC 03

RI-NV 02: Nodo vial correspondiente a la interseccion este de la carretera federal No. 35
Santa Rosa-La Barca VR 01 con la vialidad colectora propuesta VC 03.

RI-NV 03: Nodo vial correspondiente a la interseccion de la carretera federal No. 35
Santa Rosa-La Barca VR 01 con la VR 02 camino a la constancia.

VII.1.5. Areas de transicién (AT)

Las que fungen como separadoras entre las areas urbanas y las areas rurales o naturales
protegidas, aminorando la confrontacion directa entre las condiciones fisicas de cada una de
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ellas; estas é&reas estdn sujetas a usos restringidos y sélo se permitiran aquellas
instalaciones, con baja intensidad de uso del suelo, que puedan generar su propia
infraestructura sin depender de las del area urbana actual del centro de poblacién. En estas
areas tendran prioridad las actividades que demanden grandes extensiones de espacio
abierto, especialmente de recreacion y esparcimiento, institucionales y agropecuarias. La
accion urbanistica y edificaciones que se pretendan realizar en las areas de transicion,
requeriran de sus respectivos estudios de impacto ambiental, en el cual se demuestre que la
ejecucion de las obras materiales, no cambiaran la indole de dichas areas. Corresponden a
las siguientes:

Las sefialadas en el anexo gréafico E1, con las claves:

AT 01: Area de transicion localizada en la parte norte del centro de poblacion, con una
superficie aproximada de 22.10 has., colindando al norte con limite del area de estudio y las
vias del ferrocarril, al sur con RU-LP 01 y vialidad colectora propuesta VC 03, al este con
RI-VL 07, y al oeste con CA 01.

AT 02: Area de transicién localizada en la parte norte del centro de poblacién, con una
superficie aproximada de 3.02 has., colindando al norte con las vias del ferrocarril, al sur
con RU-MP 04, RU-LP 04, AT 03 y RU-MP 08, al este con RI-VL 02 camino a La
Constancia, y al oeste con AT 01.

AT 03: Area de transicién localizada en la parte norte del centro de poblacién, con una
superficie aproximada de 1.81 has., colindando al norte con AT 02, al sur con RI-VL 08, al
este con RU-MP 08, y al oeste con RU-LP 04.

AT 04: Area de transicion localizada en la parte noreste del centro de poblacién, con una
superficie aproximada de 6.03 has., colindando al norte con RI-VL 08, al sur con RI-VL 04,
al este con RU-MP 10 y RU-MP 09, y al oeste con CA 05.

AT 05: Area de transicion localizada en la parte este del centro de poblacién, con una
superficie aproximada de 3.58 has., colindando al norte con RI-VL 04, al sur con RI-VL 01,
al este con RU-MP 11, y al oeste con CA 05.

VII.1.6. Areas rusticas (AR)

Las tierras, aguas y bosques cuyo uso corresponde principalmente a las actividades del
sector primario, por lo que son susceptibles de explotacion renovable agricola, pecuaria,
piscicola o forestal y aquellas actividades estratégicas para el desarrollo regional de usos
industriales, de extraccion, almacenamiento e infraestructura que por sus caracteristicas de
operacion e impacto requieren emplazarse en suelo rural; asi como también las que en
funcion de su atractivo natural puedan ser sujetas de aprovechamiento. Estas areas se
subdividen en:

VIl.1.6.a. Areas agropecuarias (AGR)

Los terrenos propios para cultivos o pastizales y demas actividades agropecuarias.
Corresponden a las siguientes:

Las sefialadas en el anexo grafico E1, con las claves:

AR-AGR 01: Area ristica agropecuaria ubicada en la parte norte del area de aplicacion,
tiene una superficie aproximada de 6.02 has., colindando al norte con el Rio Santiago; al
sur RI-FR 01; al este con RI-DR 05, y al oeste con el limite del area de aplicacion.
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AR-AGR 02: Area rustica agropecuaria ubicada en la parte norte del area de aplicacion,
tiene una superficie aproximada de 9.43 has., colindando al norte con el Rio Santiago; al
sur RI-FR 01; al este con RI-VL 02, y al oeste con RI-DR 05.

AR-AGR 03: Area rustica agropecuaria ubicada en la parte sureste del area de
aplicacion, tiene una superficie aproximada de 3.28 has., colindando al norte con CA 04;
al sur con AC 02; al este con CA 04, y al oeste con CA 04.

AR-AGR 04: Area rastica agropecuaria ubicada en la parte sureste del area de
aplicacion, tiene una superficie aproximada de 6.44 has. Colindando al norte con el RI-
VL 01; al sur con AC 02; al este con CA 05, y al oeste con CA 04.

AR-AGR 05. Area rustica agropecuaria ubicada en la parte sureste del area de
aplicacion, tiene una superficie aproximada de 6.95 has., colindando al norte con RI-VL
01; al sur con AC 02; al este con el limite del area de aplicacion.

VII.1.6.b. Areas de actividades extractivas (AE)

Los terrenos dedicados a la explotacién del subsuelo para la transformacion de los
materiales en insumos. Corresponden a las siguientes:

Las sefaladas en el anexo grafico E1, con las claves:

AE-N 01: Banco de material ubicado al suroeste del centro de poblacion, al interior del
area AC 01

AE-N 02. Banco de material ubicado al suroeste del centro de poblacién, al interior del
area AC 02

VII.1.7. Areas de conservacion ecoldgica (AC)

Las tierras, aguas y bosques que por sus caracteristicas de valor cientifico, ambiental o
paisajistico deben ser conservadas. Su origen o0 estado natural y su grado de
transformacion, motivaran su preservacion o nivel de conservaciéon, de conformidad con la
legislacion en esta materia. En éstas areas debera respetarse lo establecido en las Leyes
Federal y Estatal del Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al Ambiente, estando bajo el control
de las autoridades competentes, asi mismo, estas areas y sus zonas de amortiguamiento
podran estar sujetas a un Plan de Ordenamiento Ecoldgico Territorial, segun lo dispuesto en
las mencionadas leyes.

Igualmente, se consideran areas de conservacion ecolégica, las areas de preservacion
agricola primaria, que son los terrenos que por la calidad de sus suelos, clasificados como
de primera clase en términos edafoldgicos, son de alto potencial de productividad agricola,
debiendo preservarse para estos fines y evitar su transformacion en suelo urbano.
Corresponden a las siguientes:

Las sefaladas en el anexo grafico E1, con las claves:

AC 01: Area de conservacion ecoldgica correspondiente al cerro Punta grande, localizado al
suroeste del centro de poblacion, tiene una superficie aproximada de 9.74 has, colindando
al norte con el area RU-MP 07, al sur con el limite del area de estudio, al este con AU-UP04,
y al oeste con el limite del area de estudio.

AC 02: Area de conservacion ecoldgica correspondiente al cerro Punta grande, localizado al
sureste del centro de poblacion, tiene una superficie aproximada de 8.86 has, colindando al
norte con el area RU-CP 03 y AR-AGR 03, al sur con el limite del area de estudio, al este
con AR-AGR 04 y AR-AGR 05, y al oeste con el area AU-UP 06 y AU-UP 04.
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VII.1.8. Areas de proteccién a cauces y cuerpos de agua (CA)

Las requeridas para la regulacién y el control de los cauces en los escurrimientos y vasos
hidraulicos tanto para su operacion natural, como para los fines de explotacion agropecuaria
como de suministro a los asentamientos humanos. Estas areas se subdividen en:

a) Areas de proteccion a cuerpos de agua: las relacionadas con las aguas nacionales, en
los términos de la Ley de Aguas Nacionales;

b) Areas de proteccion a cauces: las relacionadas con el cauce de una corriente, de
manera continua, en los términos de la Ley de Aguas Nacionales; y

c) Areas de proteccion a escurrimientos: las relacionadas con el cauce de una corriente,
de manera intermitente, en los términos de la Ley de Aguas Nacionales.

Estas areas son del dominio de la nacién y de utilidad puablica, estando bajo jurisdiccion
federal segln lo estipulado por la Ley Federal de Aguas y la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccibn al Ambiente. Asi mismo, estas areas y sus zonas de
amortiguamiento podran estar sujetas a un Plan de Ordenamiento Ecolégico Territorial,
segun lo dispuesto en las leyes de la materia. Corresponden a las siguientes:

Las sefaladas en el anexo grafico E1, con las claves:

CA 01: Corresponde al escurrimiento localizado en la parte oeste del area de aplicacion, incide
en las areas, AT 01, RU-LP 01, AU-UP 01 y RU-CP 01.

CA 02: Corresponde al escurrimiento localizado en la parte suroeste del area de aplicacion,
incide en las &reas, RU-LP 02, AU-UP 01, AU 01, AU-UP 02, AU-UP 03, RU-CP 02, RU-MP 07 y
AC 01.

CA 03: Corresponde al escurrimiento localizado en la parte sur del area de aplicacion, incide en
las areas, AU-UP 05, AU-UP 06, AU-UP 04, AC 02.

CA 04: Corresponde al escurrimiento localizado en la parte sureste del area de aplicacion,
incide en las areas, RU-MP 06, RU-CP 03, AR-AGR 03, AR-AGR 04 y AC 02.

CA 05: Corresponde al escurrimiento localizado en la parte oeste del area de aplicacion, incide
en las areas, RU-LP 04, AT 03, RU-LP 05, AT 04, RU-MP 06, AT 05, AR-AGR 04, AR-AGR 05 y
AC 02.

VII.1.9. Areas de proteccién a acuiferos (PA)

Las requeridas para la conservacion y el mejoramiento de los mantos freaticos, incluyendo
las obras de infiltracion para la recarga acuifera. Estas areas se subdividen en tres de las
cuales el presente plan cuenta con la siguiente:

Areas directas de proteccion al acuifero (1)

Las directamente relacionadas con el manantial o fuente de extraccibn de agua, cuyo
acceso debe de estar controlado evitandose la presencia humana, permitiéndose solamente
aquellos usos relativos a la obtencion del agua. Corresponden a las siguientes:

Las sefialadas en el anexo grafico E1, con las claves:

PA- | 01: Corresponde al manantial y estanque de almacenamiento ubicado al sur del
centro de poblacion, en los inicios del area AC 02.

VII.2. Zonificacion Secundaria y/o especifica.

La zonificacién secundaria, indicada en el grafico E2 del Plan Parcial de Desarrollo Urbano
“San Miguel Zapotitlan”, Municipio de Poncitlan, Jalisco, precisa las normas de control de
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urbanizacion y edificacion, mediante las matrices de utilizacion del suelo indicadas en el plano
mencionado, asi como también sus permisibilidades de usos, y de conformidad a la
clasificacién prevista en el articulo 30° del Reglamento Estatal. Dicha normativa se establecera
por cada éarea urbanizada establecida en el Plan Parcial e indicando los lineamientos
especificos de acuerdo a la clasificacién de usos de suelo genéricos permisibles en cada zona.

VII.2.1. Aprovechamiento de Recursos Naturales.
Los tipos de zonas del &mbito rural establecidos en éste Plan Parcial, son las siguientes.
VIl.2.1.a. AS Actividades Silvestres.

AS 01: Area de Actividades Silvestres correspondiente al cerro Punta grande, localizado
al suroeste del centro de poblacién, tiene una superficie aproximada de 9.74 has,
colindando al norte con el area H1-U 02, al sur con el limite del &rea de estudio, al este
con H1-U 03 Y H3-25, y al oeste con el limite del &rea de estudio.

AS 02: Area de Actividades Silvestres correspondiente al cerro Punta grande, localizado
al sureste del centro de poblacion, tiene una superficie aproximada de 8.86 has,
colindando al norte con el area CD D2 02 y H2-U 03 y AG 03, al sur con el limite del area
de estudio, al este con AG 04 y AG 05, y al oeste con el area H2-U2, MB3 01 y H3-U 24.

VIl.2.1.b. AE-N Actividades Extractivas no Metalicas

AE-N 01: Area de Actividades Extractivas No Metalicas correspondiente al Banco de
material en el cerro Punta grande, localizado al suroeste del centro de poblacion, al
interior del area AS 01

AE-N 02: Area de Actividades Extractivas No Metalicas correspondiente al Banco de
material en el cerro Punta grande, localizado al suroeste del centro de poblacion, al
interior del area AS 02.

VIl.2.1.c. AG Agropecuario.

AG 01: Area Agropecuario, localizado al Norte del centro de poblacién, tiene una
superficie aproximada de 5.92 has, colindando al norte con el Rio Lerma - Santiago, al
sur con INR 01, al este con RI-DR5, y al oeste con el Limite del Area de Estudio.

AG 02: Area Agropecuario, localizado al Norte del centro de poblacién, tiene una
superficie aproximada de 10.74 has, colindando al norte con el Rio Lerma - Santiago, al
sur con INR 01, al este con CS R 02, y al oeste con RI-DR5.

AG 03: Area Agropecuario, localizado al Sur del centro de poblacion, tiene una
superficie aproximada de 2.73 has, colindando al norte con CS R 01 escurrimiento de
por medio, al sur con AS 02, al este con AG 04 escurrimiento de por medio, y al oeste
con H2-U 03 escurrimiento de por medio.

AG 04: Area Agropecuario, localizado al Sur del centro de poblacién, tiene una
superficie aproximada de 6.44 has, colindando al norte con CS R 01, al sur con AS 02, al
este con AG 05 escurrimiento de por medio, y al oeste con AG 03 escurrimiento de por
medio.

AG 05: Area Agropecuario, localizado al Sur del centro de poblacién, tiene una
superficie aproxima(ja de 6.95 has, colindando al norte con CS R 01, al sur con AS 02, al
este con Limite del Area de Estudio, y al oeste con AG 04 escurrimiento de por medio.

Las zonas AS 01, AS 02, AS 03, AS 04, AS 05, AS 06, AE-N 01, AE-N 02, AG 01, AG
02, AG 03, AG 04 y AG 05, deberan apegarse a los siguientes lineamientos con
permisibilidades de usos generales que se resumen en el siguiente cuadro:
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CUADRO DE USOS DEL SUELO PERMISIBLES
ZONA Q_—D' USOS Y DESTINOS ACTIVIDADES O GIROS
CLAVE (UsO ) <D£ PERMITIDOS DE USO
PREDOMINANTE) E a PREDOMINANTE
i
o
s ACTIVIDADES . ACTIVIDADES Actividades naturales en
SILVESTRES SILVESTRES selva y campo
Aserraderos.
E FORESTAL . FORESTAL Eultlvo y repoblacién de
osques.
Silvicultura.
Viveros forestales.
Minas para la extraccion y
ACTIVIDADES y ACTIVIDADES ququ‘;:g(')os df’oromaﬂggs
AE-M EXTRACTIVAS EXTRACTIVAS niquel Iatino' silicio’
METALICAS METALICAS quel,  piatino, '
cobre, mercurio, bronce y
otros)
Establos y  zahdrdas
. AGROPECUARIO (ganado porcino, bovino,
caprino, equino, ovino)
AG AGROPECUARIO o] FORESTAL Todo tipo de cultivos
o] GRANJAS Y HUERTOS. (agostaderos, pastizales)
Vivienda aislada.
Granjas (avicolas, apiarios,
apicolas), con casa
GRANJAS Y ¢ GRANJAS ¥ habitacion.
GH HUERTOS.
HUERTOS o AGROPECUARIO Huertos (frutales, flores,
’ hortalizas), con casa
habitacion.
CARACTERISTICA DE PERMISIBILIDAD
e« PREDOMINANTE | 0 COMPATIBLE |+ CONDICIONADO | ¢ PROHIBIDO

Los predios o lotes y las edificaciones construidas en las zonas GH, estaran sujetas
cumplimiento de los lineamientos que se establece en la siguiente tabla.

Densidad maxima de habitantes/ ha.

Densidad maxima de viviendas/ ha

Superficie minima de lote

Frente minimo del lote

40 metros lineales

indice de edificacion

Coeficiente de Ocupacion del Suelo(C.0O.S.)

Coeficiente de Utilizacion del Suelo(C.U.S.)

Altura maxima de la edificacién

Cajones de estacionamiento por vivienda

Restriccion frontal

10 metros lineales
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% jardinado en la restriccion frontal. 10%
Restricciones laterales 10 metros lineales
Restriccién posterior 10 metros lineales
Modo de edificacion Abierto.

R. Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacion y utilizacion del suelo.
Cuando se trate de playas de estacionamiento, éstas no deberan estar a una distancia mayor a 80 metros
de la vivienda; esta disposicion no aplica a estacionamiento para visitantes.

VII.2.2. Zonas Habitacionales.
Los tipos de zonas urbanas establecidos en éste Plan Parcial, son las siguientes.
VIl.2.2.a. H1-U Habitacional Unifamiliar densidad minima.

H1-U 01: Area Habitacional Unifamiliar Densidad Minima, localizado al Suroeste del
centro de poblacion, tiene una superficie aproximada de 6.30 has, colindando al norte
con CS R 01, al sur con CS D3 01, al este con H3-U 20, y al oeste con CS D3 01.

H1-U 02: Area Habitacional Unifamiliar Densidad Minima, localizado al Suroeste del
centro de poblacion, tiene una superficie aproximada de 7.48 has, colindando al norte
con CS D2 01, al sur con AS 01, al este con H1-U 03, y al oeste con Limite del Area de
Estudio escurrimiento de por medio.

VII.2.2.b. H2-U Habitacional Unifamiliar densidad baja.

H2-U 01: Area Habitacional Unifamiliar Densidad Baja, localizado al Sur del centro de
poblacion, tiene una superficie aproximada de 2.87 has, colindando al norte con CS-R
01, al sur con CS D2-02, al este con H2-U 03, y al oeste con CSV 01.

H2-U 02: Area Habitacional Unifamiliar Densidad Baja, localizado al Sur del centro de
poblacion, tiene una superficie aproximada de 0.69 has, colindando al norte con CS-D2
02, al sur con MB3 01, al este con AS 02, y al oeste con CSV 01.

H2-U 03: Area Habitacional Unifamiliar Densidad Baja, localizado al Sur del centro de
poblacion, tiene una superficie aproximada de 20.02 has, colindando al norte con CS-R
01, al sur con CS-D2 02, al este con CS-D3 02, y al oeste con H2-U 01.

VIl.2.2.c. H3-U Habitacional Unifamiliar densidad media.

H3-U 01: Area Habitacional Unifamiliar Densidad Media, localizado al Noroeste del
centro de poblacion, tiene una superficie aproximada de 3.96 has, colindando al norte
con EV-D 01, al sur con H3-U 05, al este con CS-D3 02, y al oeste con Limite del Area
de Estudio.

H3-U 02: Area Habitacional Unifamiliar Densidad Media, localizado al Noroeste del
centro de poblacion, tiene una superficie aproximada de 4.00 has, colindando al norte
con MD3 01, al sur con H3-U 06, al este con EV-V 01, y al oeste con CS-D3 01.

H3-U 03: Area Habitacional Unifamiliar Densidad Media, localizado al Norte del centro
de poblacién, tiene una superficie aproximada de 3.96 has, colindando al norte con MD3
01, al sur con H3-U 08, al este con MB3 05, y al oeste con CS-B3 03.

H3-U 04: Area Habitacional Unifamiliar Densidad Media, localizado al Norte del centro
de poblacién, tiene una superficie aproximada de 5.17 has, colindando al norte con MD3
01, al sur con H3-U 09, al este con CSV 01, y al oeste con MB3 05.
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H3-U 05: Area Habitacional Unifamiliar Densidad Media, localizado al Noroeste del
centro de poblacion, tiene una superficie aproximada de 2.54 has, colindando al norte
con H3-U 01, al sur con MD3 02, al este con CS-D3 01, y al oeste con Limite del Area de
Estudio escurrimiento de por medio.

H3-U 06: Area Habitacional Unifamiliar Densidad Media, localizado al Oeste del centro
de poblacidn, tiene una superficie aproximada de 4.34 has, colindando al norte con H3-U
02, al sur con MD3 03, al este con H3-U 07, y al oeste con CS-D3 01.

H3-U 07: Area Habitacional Unifamiliar Densidad Media, localizado al Oeste del centro
de poblacién, tiene una superficie aproximada de 3.92 has, colindando al norte con EV-V
01, al sur con MD3 04, al este con CS-B3 02, y al oeste con H3-U 06 Escurrimiento de
por medio.

H3-U 08: Area Habitacional Unifamiliar Densidad Media, localizado al Oeste del centro
de poblacién, tiene una superficie aproximada de 2.26 has, colindando al norte con H3-U
03, al sur con MD3 04, al este con MB3 04, y al oeste con CS-B3 02.

H3-U 09: Area Habitacional Unifamiliar Densidad Media, localizado al Centro del centro
de poblacién, tiene una superficie aproximada de 0.96 has, colindando al norte con H3-U
04, al sur con MD3 05, al este con CSV 01, y al oeste con H3-U 09.

H3-U 10: Area Habitacional Unifamiliar Densidad Media, localizado al Centro del centro
de poblacién, tiene una superficie aproximada de 2.39 has, colindando al norte con CSV
01, al sur con MD3 05, al este con H4-U 02, y al oeste con CSV 01.

H3-U 11: Area Habitacional Unifamiliar Densidad Media, localizado al Oeste del centro
de poblacién, tiene una superficie aproximada de 0.66 has, colindando al norte con MD3
02, al sur con CS-R 01, al este con CS-D3 01, y al oeste con Limite del Area de Estudio
escurrimiento de por medio.

H3-U 12: Area Habitacional Unifamiliar Densidad Media, localizado al Oeste del centro
de poblacién, tiene una superficie aproximada de 3.95 has, colindando al norte con MD3
03, al sur con CS-R 01, al este con H3-U 13 escurrimiento de por medio, y al oeste con
CS-D3 01.

H3-U 13: Area Habitacional Unifamiliar Densidad Media, localizado al Oeste del centro
de poblacién, tiene una superficie aproximada de 3.70 has, colindando al norte con MD3
04, al sur con CS-R 01, al este con H3-U 14 Y H3-U 15, y al oeste con H3-U 12
escurrimiento de por medio.

H3-U 14: Area Habitacional Unifamiliar Densidad Media, localizado al Centro del centro
de poblacién, tiene una superficie aproximada de 1.61 has, colindando al norte con MD3
04, al sur con H3-U 15, al este con MB3 03, y al oeste con CS-B3 01.

H3-U 15: Area Habitacional Unifamiliar Densidad Media, localizado al Centro del centro
de poblacion, tiene una superficie aproximada de 1.16 has, colindando al norte con H3-U
14, al sur con CS-R 01, al este con CSV 01, y al oeste con CS-B3 01.

H3-U 16: Area Habitacional Unifamiliar Densidad Media, localizado al Centro del centro
de poblacién, tiene una superficie aproximada de 0.89 has, colindando al norte con MD3
05, al sur con CS-R 01, al este con CSV 01, y al oeste con MB3 03.

H3-U 17: Area Habitacional Unifamiliar Densidad Media, localizado al Centro del centro
de poblacién, tiene una superficie aproximada de 3.21 has, colindando al norte con MD3
05, al sur con CS-R 01, al este con H3-U 18, y al oeste con CSV 01.
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H3-U 18: Area Habitacional Unifamiliar Densidad Media, localizado al Centro del centro
de poblacién, tiene una superficie aproximada de 1.27 has, colindando al norte con MD3
06, al sur con CS-R 01, al este con CS-D3 02, y al oeste con H3-U 17.

H3-U 19: Area Habitacional Unifamiliar Densidad Media, localizado al Este del centro de
poblacion, tiene una superficie aproximada de 2.16 has, colindando al norte con MD3 07,
al sur con CS-R 01, al este con EV-D 04 escurrimiento de por medio, y al oeste con CS-
D3 02 escurrimiento de por medio.

H3-U 20: Area Habitacional Unifamiliar Densidad Media, localizado al Sureste del centro
de poblacion, tiene una superficie aproximada de 3.04 has, colindando al norte con CS-
R 01, al sur con CS-D2 01, al este con MB3 02, y al oeste con H1-U 01.

H3-U 21: Area Habitacional Unifamiliar Densidad Media, localizado al Sur del centro de
poblacion, tiene una superficie aproximada de 1.17 has, colindando al norte con CS-R
01, al sur con CS-D2 02, al este con CSV 01, y al oeste con MB3 02.

H3-U 22: Area Habitacional Unifamiliar Densidad Media, localizado al Sur del centro de
poblacion, tiene una superficie aproximada de 2.60 has, colindando al norte con CS-D2
02, al sur con H3-U 24, al este con MB3 01, y al oeste con H1-U 03.

H3-U 23: Area Habitacional Unifamiliar Densidad Media, localizado al Sur del centro de
poblacion, tiene una superficie aproximada de 0.84 has, colindando al norte con CS-D2
02, al sur con H3-U 24, al este con CSV 01, y al oeste con H3-U 24.

H3-U 24: Area Habitacional Unifamiliar Densidad Media, localizado al Sur del centro de
poblacion, tiene una superficie aproximada de 2.92 has, colindando al norte con H3-U
22, al sur con Limite del Area de Estudio, al este con MB3 01 y AS 02, y al oeste con AS
01y H1-U 03.

VIl.2.2.d. H4-U Habitacional Unifamiliar densidad alta.

H4-U 01: Area Habitacional Unifamiliar Densidad Alta, localizado al Noreste del centro
de poblacién, tiene una superficie aproximada de 3.04 has, colindando al norte con MD4
01, al sur con MD3 06, al este con CS-D4 01 y al oeste con H4-U 02.

H4-U 02: Area Habitacional Unifamiliar Densidad Alta, localizado al Noreste del centro
de poblacién, tiene una superficie aproximada de 4.68 has, colindando al norte con MD4
01, al sur con MD3 06, al este con CS-D4 01 y al oeste con H4-U 02.

H4-U 03: Area Habitacional Unifamiliar Densidad Alta, localizado al Noreste del centro
de poblacién, tiene una superficie aproximada de 5.98 has, colindando al norte con MD4
01, al sur con MD3 06, al este con EV-D 03 Escurrimiento de por medio y al oeste con
CS-D4 01.

H4-U 04: Area Habitacional Unifamiliar Densidad Alta, localizado al Noreste del centro
de poblacién, tiene una superficie aproximada de 5.79 has, colindando al norte con EV-D
01, al sur con MD4 01, al este con EV-D 02 y al oeste con EV-D 01, RI-DR5 de por
medio.

Las zonas H1-U 01, H1-U 02, H2-U 01, H2-U 02, H2-U 03, H3-U 01, H3-U 02, H3-U 03,
H3-U 04, H3-U05, H3-U 06, H3-U 07, H3-U 08, H3-U 09, H3-U 10, H3-U 11, H3-U 12,
H3-U 13, H3-U 14, H3-U 15, H3-U 16, H3-U 17, H3-U 18, H3-U 19, H3-U 20, H3-U 21,
H3-U 22, H3-U 23, H3-U 24, H4-U 01, H4-U 02, H4-U 03, H4-U 04 y H4-U 05, deberan
apegarse a los siguientes lineamientos con permisibilidades de usos generales que se
resumen en el siguiente cuadro:

[ CUADRO DE USOS DEL SUELO PERMISIBLES |
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CLAVE

ZONA / USO
PREDOMINANTE

PERMISIBI

LIDAD

USOS Y DESTINOS PERMITIDOS

ACTIVIDADES O GIROS

H1-U

H2-U

H3-U

H4-U

HABITACIONAL
UNIFAMILIAR
DENSIDAD
MINIMA,
BAJA,
MEDIA Y
ALTA

HABITACIONAL UNIFAMILIAR
DENSIDAD MINIMA, BAJA, MEDIA
Y ALTA

- habitacién

ESPACIOS VERDES, ABIERTOS
Y RECREATIVOS VECINALES.

- Jardin vecinal;
- Plazoletas y rinconadas; y
- Juegos infantiles.

EQUIPAMIENTO VECINAL.

- Jardin de nifios; y
- Primaria.

SERVICIOS VECINALES.

- Bordados y costuras;

- Calcomanias;

- Calzado y articulos de
piel;

- Conservas (mermeladas,
embutidos, encurtidos y
similares);

- Dulces, caramelos y
similares;

- Oficinas de profesionales;

- Pasteles y similares;

- Pifatas;

- Salsas; y

- Yoghurt.

COMERCIOS VECINALES.

Venta de:

- Abarrotes, miscelaneas
(sin venta de bebidas
alcohdlicas);

- Cenaduria y/o menuderia;

- Cocina econémica;

- Cremerias;

- Expendios de revistas;

- Farmacias;

- Fruterias;

- Legumbres;

- Taqueria; y

- Tortilleria.

- Establecimientos para
lectura de Internet.

MANUFACTURAS
DOMICILIARIAS

Elaboracién casera de:

- Bordados y costuras;

- Calzado y articulos de
piel, excepto tenerias,
ebanisterias y orfebrerias
o similares;

- Ceramica;

- Pinatas;

- Sastreria; y

- Yogurt.

o

TODOS AQUELLOS QUE NO ESTAN INCLUIDOS EN LA PRESENTE

TABLA.

CARACTERISTICA DE PERMISIBILIDAD

. PREDOMINANTE I 0

COMPATIBLE I ¢ CONDICIONADO

| ©  PROHIBIDO
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Los predios o lotes y las edificaciones construidas en las zonas H1-U 01 y H1-U 02, estaran
sujetas al cumplimiento de los lineamientos que se establece en la siguiente tabla.

Densidad maxima de habitantes/ ha.

Densidad maxima de viviendas/ ha.

Superficie minima de lote 600 m?

20 metros lineales

Frente minimo del lote
indice de edificacion 600 m?
Coeficiente de Ocupacion del suelo (C.O.S.)
0.4
Coeficiente de Utilizacién del Suelo (C.U.S.) 0.8
Altura maxima de la edificacion R
Cajones de estacionamiento por vivienda 4

Restriccion frontal 5 metros lineales **

60%

% jardinado en la restriccion frontal.

Restricciones laterales 2.50 metros lineales

3 metros lineales

Restriccidn posterior
Abierto

Modo de edificacion
R. Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacion y utilizacion del suelo.
* Cuando se trate de playas de estacionamiento, éstas no deberan estar a una distancia mayor de 80 metros de la

vivienda; esta disposicién no incluye, estacionamiento para visitantes.
La restriccion frontal se aplica a calle local, para los otros tipos de vialidad, ver el Capitulo Il del Titulo V del

Reglamento Estatal.
Los predios o lotes y las edificaciones construidas en las zonas H2-U 01, H2-U 02 y H2-U
03, estaran sujetas al cumplimiento de los lineamientos que se establece en la siguiente

tabla.

Densidad maxima de habitantes/ ha.

Densidad maxima de viviendas/ ha.

Superficie minima de lote 300 m?

10 metros lineales

Frente minimo del lote
indice de edificacién 300 m’
Coeficiente de Ocupacién del Suelo (C.0.S.) 0.6
Coeficiente de Utilizacion del Suelo (C.U.S.) 1.2
Altura maxima de la edificacion R
Cajones de estacionamiento por vivienda 3

5 metros lineales

Restriccién frontal
50%

% jardinado en la restriccion frontal

*k%

Restricciones laterales

3 metros lineales

Restriccién posterior
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Semicerrado

Modo de edificacion
R Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacion y utilizacion del suelo.
* Cuando se trate de playas de estacionamiento, éstas no deberan estar a una distancia mayor a 80 m. de la vivienda:

esta disposicién no incluye, estacionamiento para visitantes.
La restriccion frontal se aplica a calle local, para los otros tipos de vialidad, ver el Capitulo Il del Titulo V del

**

Reglamento Estatal.
*** | as restricciones laterales quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica.

Los predios o lotes y las edificaciones construidas en las zonas H3-U 01, H3-U 02, H3-U 03,
H3-U 04, H3-U05, H3-U 06, H3-U 07, H3-U 08, H3-U 09, H3-U 10, H3-U 11, H3-U 12, H3-U
13, H3-U 14, H3-U 15, H3-U 16, H3-U 17, H3-U 18, H3-U 19, H3-U 20, H3-U 21, H3-U 22,
H3-U 23 y H3-U 24, estaran sujetas al cumplimiento de los lineamientos que se establece

en la siguiente tabla.

Densidad maxima de habitantes/ ha.

Densidad maxima de viviendas/ ha.

Superficie minima de lote 140 m®

Frente minimo del lote 8 metros lineales

indice de edificacién 140 m?
Coeficiente de Ocupacién del Suelo (C.0.S.) 0.7
Coeficiente de Utilizacién del Suelo (C.U.S.) 14
Altura maxima de la edificacion R
Cajones de estacionamiento por vivienda 2

Restriccion frontal 3 metros lineales

% jardinado en la restriccion frontal. 40%

*kk

Restricciones laterales

Restriccion posterior 3 metros lineales

Semicerrado

Modo de edificacion

R. Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacion y utilizacién del suelo.
* Cuando se trate de playas de estacionamiento, éstas no deberan estar a una distancia mayor a 80 metros de la

vivienda; esta disposicion no incluye, estacionamiento para visitantes.
La restriccion frontal se aplica a calle local, para los otros tipos de vialidad, ver el Capitulo Il del Titulo V del

*%

Reglamento Estatal.
*** | as restricciones laterales quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica.

Los predios o lotes y las edificaciones construidas en las zonas H4-U 01, H4-U 02, H4-U 03,
H4-U 04 y H4-U 05, estaran sujetas al cumplimiento de los lineamientos que se establece

en la siguiente tabla.

Densidad maxima de habitantes/ ha.

Densidad maxima de viviendas/ ha.

Superficie minima de lote 90 m?

Frente minimo de lote 6 metros lineales

indice de edificacion 90 m?

Coeficiente de Ocupacién del Suelo (C.0.S.) 0.8
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Coeficiente de Utilizacién del Suelo (C.U.S.) 1.6
Altura méaxima de la edificacién R
Cajones de estacionamiento por vivienda 1
Restriccién frontal 2 metros lineales**
% jardinado en la restriccion frontal 30%
Restricciones laterales Fkkk
Restriccidn posterior 3 metros lineales
Modo de edificacion Cerrado Semicerrado
R Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacion y utilizacién del suelo.
* Cuando se trate de playas de estacionamiento, éstas no deberan estar a una distancia mayor a 80 metros de la
vivienda; esta disposicion incluye, estacionamiento para visitantes.
** | a restriccion frontal se aplica a calle local, para los otros tipos de vialidad, ver el Capitulo Il del Titulo V del
Reglamento Estatal.
*** Este porcentaje podra incluir el ingreso a la vivienda.
**+% | as restricciones laterales guedan sujetas a las particularidades de la zona especifica.

VII.2.3. CS Comercio y Servicios.
Comprende todas aquellas actividades relacionadas a las actividades de intercambio de
mercancias y prestaciones de servicios.

Las consignadas en el presente plan de parcial desarrollo urbano se subdividen en los
siguientes tipos:

VIl.2.3.a. CS B3 Comercio y Servicios Barriales intensidad media

CS B3 01: Area de Comercio y Servicio Barrial Densidad Media, localizado al Oeste del
centro de poblacion, tiene una superficie aproximada de 0.46 has, colindando al norte
con CS-B3 02, al sur con CS-R 01, al este con H3-U 14 y H3-U 15 y al oeste con H3-U
14 y H3-U 15.

CS B3 02: Area de Comercio y Servicio Barrial Densidad Media, localizado al Oeste del
centro de poblacion, tiene una superficie aproximada de 0.25 has, colindando al norte
con CS-B3 03, al sur con CS-B3 01, al este con H3-U 08 y al oeste con H3-U 07.

CS B3 03: Area de Comercio y Servicio Barrial Densidad Media, localizado al Norte del
centro de poblacion, tiene una superficie aproximada de 0.54 has, colindando al norte
con MD3 01, al sur con CS-B3 02, al este con H3-U 03 y al oeste con 12-01.

Las zonas CS B3 1, CS B3 2 y CS B3 3, deberan apegarse a los siguientes
lineamientos con permisibilidades de usos generales que se resumen en el siguiente

cuadro:
CUADRO DE USOS DEL SUELO PERMISIBLES
2 [a)
ZONA / USO 22
CLAVE PREDOMINANTE 5 % USOS Y DESTINOS PERMITIDOS ACTIVIDADES O GIROS
&
CSs COMERCIO Y - Escudos y distintivos de metal
SERVICIOS y similares.
BARRIALES | | | SERVICIOS BARRIALES. - Fontaneria.
- Foto estudio.
CS B3 INTENSIDAD - Imprenta, offset y/o litografias.
MEDIA - Instalacién y reparacion de
mofles y radiadores.
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Cs

CS B3

COMERCIO Y
SERVICIOS
BARRIALES

INTENSIDAD
MEDIA

- Laboratorios médicos y
dentales.

- Lavanderia.

- Oficinas privadas.

- Paletas y helados.

- Pedicuristas.

- Peluquerias y estéticas.

- Pensiones de autos.

- Pulido de pisos.

- Regaderas y bafios publicos.

- Reparacion de equipo de
computo, equipo fotogréfico,

parabrisas, sinfonolas,
calzado (lustrado), muebles,
instrumentos musicales,
relojes.

- Reparaciones domésticas y
articulos del hogar.

- Sabanas y colchas.

- Salén de fiestas infantiles.

- Sastreria y costureras y/o
reparacion de ropa.

- Servicios de lubricacion
vehicular.

- Sitio de taxis

- Taller mecanico.

- Taller de joyeria, orfebreria y
similares, bésculas, aparatos
eléctricos, bicicletas,
motocicletas, maquinas de
tortillas, torno condicionado,
soldadura, articulos de
aluminio, compresores,
reparacion de equipos
hidraulicos y neumatico.

- Tapiceria.

- Tintoreria.

COMERCIO BARRIAL.

Venta de:

- Aguas frescas, paletas.

- Articulos de limpieza.

- Articulos deportivos.

- Articulos ~ domésticos  de
hojalata.

- Articulos fotograficos.

- Autoservicio.

- Bazares y antigiiedades.

- Bicicletas (venta)

- Blancos.

- Boneteria.

- Botanas y frituras.

- Calzado.

- Carniceria.

- Centro de copiado.

- Dulceria.

Expendios de: agua, billetes de

loteria y sorteos varios, carbon,

cerveza, huevo, lefia, lubricantes,

pan.

HABITACION UNIFAMILIAR.

- Habitacion.

SERVICIOS VECINALES.

- Bordados y costuras;

- Calcomanias;

- Calzado y articulos de
piel;

- Conservas (mermeladas,
embutidos, encurtidos y
similares);
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CS

CSB3

COMERCIO Y
SERVICIOS
BARRIALES

INTENSIDAD
MEDIA

Dulces, caramelos y
similares;

Oficinas de profesionales;
Pasteles y similares;
Pifiatas;

Salsas; y

Yoghurt.

COMERCIO VECINAL

Venta de:

*Abarrotes, miscelaneas (sin
venta de bebidas alcohdlicas)
* Cenaduria y/o menuderia.

* Cocina econdémica.

* Cremerias.

* Expendios de revistas.

* Farmacias.

*Fruterias.

* Legumbres.

* Taqueria.

Méaximo 50 m? por local.

EQUIPAMIENTO BARRIAL.

Escuela de capacitacion social
y/o técnica, educacién
especial.

Secundarias generales y
técnicas.

Biblioteca.

Iglesia.

Consultorio médico y dental
de 1°" Contacto.

Unidad médica de 1*
Contacto.

Caseta de vigilancia.
Centros para el desarrollo de
la comunidad (promocion
social)

Guarderias infantiles.
Sanitarios.

ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y

RECREATIVOS VECINALES.

Jardin vecinal.
Plazoletas y rinconadas
Juegos infantiles.

ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y

RECREATIVOS BARRIALES.

Jardines y/o plazas.
Parque de barrio.

Plaza civica.

Alberca publica.

Canchas de futbol 7.
Canchas de futbol rapido.
Canchas deportivas.

ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y

RECREATIVOS VECINALES.

Jardin vecinal.
Plazoletas y rinconadas
Juegos infantiles.

¢

TODOS AQUELLOS QUE NO ESTAN INCLUIDOS EN LA PRESENTE

TABLA.

CARACTERISTICA DE PERMISIBILIDAD

e PREDOMINANTE I 0

B

| o

Los predios o lotes y las edificaciones construidas en las zonas CS B3 1, CS B3 2y CS B3
3, estaran sujetas al cumplimiento de los lineamientos que se establece en la siguiente

tabla:
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Superficie minima de lote 280 m?
Frente minimo del lote 10 metros lineales
Coeficiente de ocupacion del suelo (C.0.S.) 0.7
Coeficiente de utilizacién del suelo (C.U.S.) 2.1
Altura maxima de la edificacion R
Cajones de estacionamiento Segun lo establecido por el Reglamento Estatal
% de frente jardinado. 30%
Restriccion frontal 5 metros lineales*
Restriccién posterior 3 metros lineales
Modo de edificacion Variable
R. Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacion y utilizacion del suelo.
* La restriccion frontal se aplica a calle local, para los otros tipos de vialidad, ver el Capitulo Il del Titulo V del
Reglamento Estatal.

VII.2.3.b. CS D2 Comercio y Servicios Distritales intensidad baja

CS D2 01: Area de Comercio y Servicio Distrital Densidad Baja, localizado al Suroeste
del centro de poblacion, tiene una superficie aproximada de 5.65 has, colindando al
norte con H1-U 01, al sur con H1-U 02, al este con CS-D2 02 y al oeste con Limite del
Area de Estudio Escurrimiento de por medio.

CS D2 02: Area de Comercio y Servicio Distrital Densidad Baja, localizado al Suroeste
del centro de poblacién, tiene una superficie aproximada de 3.63 has, colindando al
norte con H3-U 21, CSV 01,H2-U 01, H2-U 03, al sur con H3-U 23, CSV 01, H2-U 02,
AS 02, al este con CS-D3 02 y al oeste con CS-D2 01.

VII.2.3.c. CS D3 Comercio y Servicios Distritales intensidad media

CS D3 01: Area de Comercio y Servicio Distrital Densidad Media, localizado al Oeste del
centro de poblacidn, tiene una superficie aproximada de 5.19 has, colindando al norte
con MD3 01, al sur con CS-D2 01 escurrimiento de por medio, al este con H1-U 01, CS-
R 01, H3-U 12, MD3 03, H3-U 06, H3-U 02 y al oeste con Limite del Area de Estudio,
H3-U 11, MD3 02, H3-U 05, H3-U 01.

CS D3 02: Area de Comercio y Servicio Distrital Densidad Media, localizado al Sureste
del centro de poblacién, tiene una superficie aproximada de 2.25 has, colindando al
norte con MD3 06, al sur con CS-D2 02, al este con AG 03 escurrimiento de por medio,
CS-R 01, y H3-U 19 y al oeste con H2-U 03, CS-R 01 y H3-U 18.

VII.2.3.d. CS D4 Comercio y Servicios intensidad alta

CS D4 01 Area de Comercio y Servicio Distrital Densidad Alta, localizado al Este del
centro de poblacién, tiene una superficie aproximada de 3.33 has, colindando al norte
con H4-U 04, al sur con MD3 06, al este con H4-U 03 y al oeste con H4-U 02.

Las zonas CS D2 01, CS D2 02, CS D3 01, CS D3 02 y CS D4 01, deberan apegarse a
los siguientes lineamientos con permisibilidades de usos generales que se resumen en
el siguiente cuadro:

CUADRO DE USOS DEL SUELO PERMISIBLES
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CLAVE

ZONA / USO
PREDOMINANTE

PERMISIBI

LIDAD

USOS Y DESTINOS PERMITIDOS

ACTIVIDADES O GIROS

CSD

CS D2

CS D3

CS D4

MD

MD2

MD3

MD4

COMERCIO Y
SERVICIOS
DISTRITALES

INTENSIDAD
BAJA

INTENSIDAD
MEDIA

INTENSIDAD ALTA

MIXTO DISTRITAL

INTENSIDAD
BAJA

INTENSIDAD
MEDIA

INTENSIDAD ALTA

HABITACIONAL UNIFAMILIAR

Habitacion.

TURISTICO HOTELERO

Albergues o posadas.

Casa de huéspedes.

Hoteles con todos los
servicios.

Mesones.

Mutualidades y fraternidades.

SERVICIOS VECINALES.

Bordados y costuras;
Calcomanias;

Calzado y articulos de piel;
Conservas (mermeladas,
embutidos, encurtidos y
similares);

Dulces, caramelos y
similares;

Oficinas de profesionales;
Pasteles y similares;

Pifatas;

Salsas; y

Yoghurt.

SERVICIOS BARRIALES

Escudos y distintivos de metal
y similares.

Fontaneria.

Foto estudio.

Imprenta, offset y/o litografias.
Instalacién y reparacién de
mofles y radiadores.
Laboratorios médicos y
dentales.

Lavanderia.

Oficinas privadas.

Paletas y helados.
Pedicuristas.

Peluquerias y estéticas.
Pensiones de autos.

Pulido de pisos.

Regaderas y bafios publicos.
Reparacion de equipo de
computo, equipo fotogréfico,
parabrisas, sinfonolas,
calzado (lustrado), muebles,
instrumentos musicales,
relojes.

Reparaciones domésticas y
articulos del hogar.

Sabanas y colchas.

Saldn de fiestas infantiles.
Sastreria y costureras yl/o
reparacion de ropa.

Servicios de lubricacion
vehicular.

Sitio de taxis

Taller mecanico.

Taller de joyeria, orfebreria y
similares, basculas, aparatos
eléctricos, bicicletas,
motocicletas, maquinas de
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MD

MD2

MD3

MIXTO DISTRITAL

INTENSIDAD
BAJA

INTENSIDAD

tortillas, torno condicionado,
soldadura, articulos de
aluminio, compresores,
reparacion de equipos
hidraulicos y neumatico.
Tapiceria.

Tintoreria.

SERVICIOS DISTRITALES

Adiestramiento de mascotas.
Agencia de autos con taller.
Agencias de autotransporte,
viajes, publicidad.

Alquiler de lonas, toldos,
cubiertas, sillas, mesas y
similares.

Armado y pegado de cajas de
carton.

Aseguradoras.

Bienes raices.

Billares.

Bodega de productos que no
impliquen alto riesgo.
Boliches.

Bolsa de trabajo.

Casas de bolsa, cambio,
decoracion.

Centros botaderos.

COMERCIO VECINAL

Venta de:

*Abarrotes, miscelaneas (sin
venta de bebidas alcohdlicas)
* Cenaduria y/o menuderia.

* Cocina econdmica.

* Cremerias.

* Expendios de revistas.

* Farmacias.

*Fruterias.

* Legumbres.

* Taqueria.

Méaximo 50 m? por local.

COMERCIO BARRIAL

Venta de:

Aguas frescas, paletas.
Articulos de limpieza.
Articulos deportivos.
Articulos ~ domésticos  de
hojalata.

Articulos fotograficos.
Autoservicio.

Bazares y antigiiedades.
Bicicletas (venta)
Blancos.

Boneteria.

Botanas vy frituras.
Calzado.

Carniceria.

Centro de copiado.
Dulceria.

Expendios de: agua, billetes de
loteria y sorteos varios, carbén,
cerveza, huevo, lefia, lubricantes,

pan.

COMERCIO DISTRITAL

Accesorios de seguridad
industrial y doméstica.
Acuarios.
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MD4

MD

MD2

MEDIA

INTENSIDAD ALTA

MIXTO DISTRITAL

INTENSIDAD
BAJA

Agencia de autos.
Alfombras.

Antigledades.
Artesanias.

Articulos de dibujo.
Articulos de plastico y/o
madera.

Articulos para decoracion.
Articulos para
manualidades

Azulejos y accesorios.
Basculas.

Boutique.

MANUFACTURAS MENORES

Elaboracién artesanal de:

Artesanias.

Bases de madera para regalo.
Bordados y costuras.

Botanas vy frituras.
Calcomanias.

Calzado y articulos de piel.
Ceramica.

Conservas (mermeladas,
embutidos, encurtidos y
similares)

Dulces, caramelos y similares.
Encuadernacion de libros.
Escudos y distintivos de metal
y similares.

Molduras de madera para
marcos de cuadro.

Paletas, helados, aguas
frescas.

Pasteles y similares

Pifatas.

Procesamiento de alimentos.
Productos tejidos, medias,
calcetines, ropa, manteles y
similares.

Sabanas, colchas,
colchonetas, edredones,
fundas y similares.

Salsas.

Sastreria y taller de ropa.
Serigrafia e impresiones.
Taller de joyeria, orfebreria y

similares (con equipo
especializado)

Tapiceria.

Torno para madera,

ebanisteria y acabados en
laca.
Yogurt.

MANUFACTURAS
DOMICILIARIAS

Elaboracién casera de:

- Bordados y costuras;

- Calzado y articulos de
piel, excepto tenerias,
ebanisterias y orfebrerias
o similares;

- Ceramica;

- Pinatas;

- Sastreria; y

- Yogurt.

EQUIPAMIENTO VECINAL

- Jardin de nifios; y
- Primaria.
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MD3

MD4

MD

INTENSIDAD
MEDIA

INTENSIDAD ALTA

MIXTO DISTRITAL

EQUIPAMIENTO BARRIAL

Escuela de capacitacion social
y/o técnica, educacion
especial.

Secundarias generales y
técnicas.

Biblioteca.

Iglesia.

Consultorio médico y dental
de 1°" Contacto.

Unidad médica de 1*
Contacto.

Caseta de vigilancia.
Centros para el desarrollo de
la comunidad (promocion
social)

Guarderias infantiles.
Sanitarios.

EQUIPAMIENTO DISTRITAL

Escuela de educacién media
superior (preparatoria)
Escuela de idiomas.
Academia de baile.
Cineteca.

Fonoteca.

Fototeca.

Hemeroteca.
Mediateca.

Teatro.

Convento.

Clinica.

Consultorio médico y/o dental.
Sanatorio.

Unidad de urgencias.
Academias en general
atipicos, capacitacion
laboral.

Casa cuna.

Estacion de bomberos,
autobuses urbanos.
Hogar de ancianos.
Velatorios y funerales.

ESPACIOS VERDES, ABIERTOS
Y RECREATIVOS VECINALES.

Jardin vecinal.
Plazoletas y rinconadas
Juegos infantiles.

ESPACIOS VERDES, ABIERTOS
Y RECREATIVOS BARRIALES.

Jardines y/o plazas.
Parque de barrio.

Plaza civica.

Alberca publica.

Canchas de fatbol 7.
Canchas de futbol rapido.
Canchas deportivas.

ESPACIOS VERDES, ABIERTOS
Y RECREATIVOS DISTRITALES.

Parque urbano distrital.
Unidad deportiva.

Arenas.

Centro deportivo.

Escuela de artes marciales.
Escuela de natacion.
Gimnasio.

Pista de hielo.

Squash.
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|
MD2 INTENSIDAD TODOS AQUELLOS QUE NO ESTAN INCLUIDOS EN LA PRESENTE
BAJA TABLA.
MD3 INTENSIDAD o
MEDIA
MD4 INTENSIDAD ALTA
CARACTERISTICA DE PERMISIBILIDAD
o PREDOMINANTE [ o [o [ o

Los predios o lotes y las edificaciones construidas en las zonas Los predios o lotes y las
edificaciones construidas en las zonas CS D2 01 y CS D2 02, estardn sujetas al

cumplimiento de los lineamientos que se establece en la siguiente tabla:

Superficie minima de lote 600 m?

Frente minimo del lote 15 metros lineales

Coeficiente de ocupacién del suelo (C.0.S.) 0.6
Coeficiente de utilizacién del suelo (C.U.S.) 1.8
Altura méxima de la edificacion R

Cajones de estacionamiento Segun lo establecido por el Reglamento Estatal

% de frente jardinado 40%

Restriccion frontal 5 metros lineales*

Restriccidn posterior 3 metros lineales

Modo de edificacion Variable

R Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacién y utilizacion del suelo.
*  La restriccion frontal se aplica a calle local, para los otros tipos de vialidad, ver el Capitulo Il del Titulo V del

Reglamento Estatal.

Los predios o lotes y las edificaciones construidas en las zonas Los predios o lotes y las
edificaciones construidas en las zonas CS D3 01 y CS D3 02, estardn sujetas al

cumplimiento de los lineamientos que se establece en la siguiente tabla:

Superficie minima de lote 420 m?

Frente minimo del lote 12 metros lineales

Coeficiente de ocupacion del suelo (C.0.S.) 0.7
Coeficiente de utilizacion del suelo (C.U.S.) 2.1
Altura maxima de la edificacién R

Cajones de estacionamiento Segun lo establecido por el Reglamento Estatal

% de frente jardinado 30%

Restriccion frontal 5 metros lineales*

Restriccién posterior 3 metros lineales

Variable

Modo de edificacion

R Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupaciéon y utilizacion del suelo.
*  La restriccion frontal se aplica a calle local, para los otros tipos de vialidad, ver el Capitulo Il del Titulo V del

Reglamento Estatal.

Los predios o lotes y las edificaciones construidas en las zonas Los predios o lotes y las

HONORABLE AYUNTAMIENTO DE PONCITLAN, JALISCO.

42



Plan Parcial de Desarrollo Urbano “SAN MIGUEL ZAPOTITLAN” Municipio de Poncitlan, Jalisco

edificaciones construidas en las zonas CS D4 01, estaran sujetas al cumplimiento de los
lineamientos que se establece en la siguiente tabla:

Superficie minima de lote 270 m?
Frente minimo del lote 12 metros lineales
Coeficiente de ocupacién del suelo (C.0.S.) 0.8
Coeficiente de utilizacién del suelo (C.U.S.) 2.4
Altura méxima de la edificacion R
Cajones de estacionamiento Segun lo establecido por el Reglamento Estatal
% de frente jardinado 20%
Restriccion frontal 5 metros lineales*
Restriccién posterior 3 metros lineales
Modo de edificacion Variable
R Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacion y utilizacion del suelo.
*  La restriccion frontal se aplica a calle local, para los otros tipos de vialidad, ver el Capitulo Il del Titulo V del
Reglamento Estatal.

VII.2.3.e. CS R3 Comercio y Servicios Regionales intensidad media

CS R3 01: Area de Comercio y Servicio Regional Densidad Media, localizado al Sur del
centro de poblacion, tiene una superficie aproximada de 11.68 has, colindando al norte
con CS-D3 01, H3-U 12, escurrimiento, H3-U13, H3-U 15, H3-U 16, H3-U 17, H3-U 18,
CS-D3 02, escurrimiento, H3-U 19, escurrimiento, EV-D 04, 12 03, CS-R3 02, al sur con
CS-D3 01, H1-U 01, escurrimiento, MB3 02, H3-U 21, CSV 01, H2-U 01, CS-D3 02,
escurrimiento, AG 03 escurrimiento, AG 04, escurrimiento, AG 05, al este Limite del Area
de Estudio y al oeste con Limite del Area de Estudio.

CS R3 02: Area de Comercio y Servicio Regional Densidad Media, localizado al Este del
centro de poblacion, tiene una superficie aproximada de 4.81 has, colindando al norte
con Limite del Area de Estudio, al sur con CS-R3 01, al este con Limite del Area de
Estudio y al oeste con 12 03, MD3 07, 12 02, SI 01, MD4 01, SI 02, EV-D 01, RI-FR, y AG
02.

Las zonas CS R3 01 y CS R3 02, deberan apegarse a los siguientes lineamientos con
permisibilidades de usos generales que se resumen en el siguiente cuadro:

CUADRO DE USOS DEL SUELO PERMISIBLES

o
50
ZONA / USO Q2
CLAVE = USOS Y DESTINOS PERMITIDOS ACTIVIDADES O GIROS
PREDOMINANTE x %
o
CSR COMERCIO Y - Agencia de autocamiones.
SERVICIOS - Venta de articulos
REGIONALES | * | COMERCIO REGIONAL pirotecnicos.
- Huesario.
CSR3 INTENSIDAD - Maquinaria pesada.
MEDIA
. SERVICIOS REGIONALES - Almacenamiento  de
productos guimicos,
sulfatantes, resinas vy
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CSR

CSR3

COMERCIO Y
SERVICIOS
REGIONALES

INTENSIDAD
MEDIA

solventes.
Almacenamiento y
distribucién de gas L.P.
Almacenamiento y

envasado de lubricantes y
combustibles.

Centrales de autobuses
foraneos.

Centros de acopio.
Depésito de chatarra.
Depésito de vehiculos.
Patios de almacenamiento.
Pulido de metales en seco.
Rastros frigorificos.
Reparacion de aparatos
frigorificos.

Reparacion de autobuses,
trailer y similares.
Reparacion de maquinaria
pesada.

Reparacion y distribucion
de magquinaria para
construccion.

Terminales de autobuses
de transporte urbano.

TURISTICO HOTELERO

Albergues o posadas.

Casa de huéspedes.

Hoteles con todos los
servicios.

Mesones.

Mutualidades y fraternidades.

SERVICIOS BARRIALES

Escudos y distintivos de metal
y similares.

Fontaneria.

Foto estudio.

Imprenta, offset y/o litografias.
Instalacién y reparacién de
mofles y radiadores.
Laboratorios médicos y
dentales.

Lavanderia.

Oficinas privadas.

Paletas y helados.
Pedicuristas.

Peluquerias y estéticas.
Pensiones de autos.

Pulido de pisos.

Regaderas y bafios publicos.
Reparacion de equipo de
computo, equipo fotogréfico,

parabrisas, sinfonolas,
calzado (lustrado), muebles,
instrumentos musicales,
relojes.

Reparaciones domésticas y
articulos del hogar.

Sabanas y colchas.

Saldn de fiestas infantiles.
Sastreria y costureras yl/o
reparacion de ropa.

Servicios de lubricacion
vehicular.
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CSR

CSR3

COMERCIO Y
SERVICIOS
REGIONALES

INTENSIDAD
MEDIA

Sitio de taxis

Taller mecénico.

Taller de joyeria, orfebreria y
similares, bésculas, aparatos
eléctricos, bicicletas,
motocicletas, maquinas de
tortillas, torno condicionado,
soldadura, articulos de
aluminio, compresores,
reparacion de equipos
hidraulicos y neumatico.
Tapiceria.

Tintoreria.

SERVICIOS DISTRITALES

Adiestramiento de mascotas.
Agencia de autos con taller.
Agencias de autotransporte,
viajes, publicidad.

Alquiler de lonas, toldos,
cubiertas, sillas, mesas y
similares.

Armado y pegado de cajas de
carton.

Aseguradoras.

Bienes raices.

Billares.

Bodega de productos que no
impliquen alto riesgo.
Boliches.

Bolsa de trabajo.

Casas de bolsa, cambio,
decoracion.

Centros botaderos.

SERVICIOS CENTRALES

Centrales televisoras.

Centros de acopio de
productos de desecho
doméstico  (carton, papel,
vidrio, bote y perfil de
aluminio, tubo de cobre,

muebles, colchones, y
enseres domeésticos de lamina
y metal)

Centros financieros.
Centros nocturnos.

Cines.

Espectéaculos para adultos.
Oficinas corporativas.
Radiodifusoras.

COMERCIO BARRIAL

Venta de:

Aguas frescas, paletas.
Articulos de limpieza.
Articulos deportivos.
Articulos ~ domésticos  de
hojalata.

Articulos fotograficos.
Autoservicio.

Bazares y antigiiedades.
Bicicletas (venta)
Blancos.

Boneteria.

Botanas vy frituras.
Calzado.

Carniceria.

Centro de copiado.
Dulceria.
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CSR

CSR3

COMERCIO Y
SERVICIOS
REGIONALES

INTENSIDAD
MEDIA

Expendios de: agua, billetes de
loteria y sorteos varios, carbon,
cerveza, huevo, lefia, lubricantes,
pan.

COMERCIO DISTRITAL

- Accesorios de seguridad
industrial y doméstica.

- Acuarios.

- Agencia de autos.

- Alfombras.

- Antigiedades.

- Artesanias.

- Articulos de dibujo.

- Articulos de plastico y/o
madera.

- Articulos para decoracion.

- Articulos para
manualidades

- Azulejos y accesorios.

- Basculas.

- Boutique.

COMERCIO CENTRAL

- Abarrotes.

- Accesorios, refacciones y
equipos neumaticos e
hidroneumaticos.

- Bares.

- Cantinas.

- Centros comerciales.

- Equipos de sonido y video.

- Galeria de arte.

- Refacciones (sin taller)

INDUSTRIA LIGERA Y DE
RIESGO BAJO

- Rocolas.

- Tiendas de articulos
especializados.

- video bares.

- Adhesivos (excepto la

manufactura u obtenciéon de
los componentes basicos)

- Aislantes y empaques de
poliestireno.

- Alfombras y tapetes.

- Almohadas, colchones,
colchas, edredones.

- Aparatos eléctricos.

- Armmado de lamparas y

ventiladores, persianas,
toldos, juguetes, circuitos
eléctricos, paraguas,

motocicletas, refrigeradores,
lavadoras, secadoras.

INDUSTRIA  MEDIANA Y DE
RIESGO MEDIO

- Cantera, labrado artesanal de.

- Elaboracién de productos
artesanales.

- Estudios cinematogréficos.

- Fabricacibn de muebles vy
articulos de hierro forjado.

- Molinos de trigo, harina y
similares.

- Pasteurizadora de productos
lacteos.

- Talleres de serigrafia, torno,
teneria, ebanisteria, orfebreria
y similares.
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CSR

CSR3

COMERCIO Y
SERVICIOS
REGIONALES

INTENSIDAD
MEDIA

Vidrio soplado, alta produccion
artesanal.

INDUSTRIA PESADA Y
RIESGO ALTO

DE

Acabados Metalicos.
Acumuladores y pilas
eléctricas.

Armadora de vehiculos.
Asfalto y derivados.

Caleras*

Cantera, Industrializacién de
Carbén.

Cementeras*

Cemento hidraulico.

Cemento.

Ceramica (vajilla, losetas y
recubrimientos)

Cerillos.

Circuitos electrénicos
resistencias y similares.
Colchones.

Corte de cantera.

Doblado, rolado y troquelado
de metales. (clavos, navajas,
utensilios de cocina, y otros)
Embotelladoras de bebidas:
alcohélicas y no alcohdlicas.
Equipos de aire
acondicionado.

EQUIPAMIENTO BARRIAL

Escuela de capacitacién social
y/o técnica, educacién
especial.

Secundarias generales y
técnicas.

Biblioteca.

Iglesia.

Consultorio médico y dental
de 1°" Contacto.

Unidad médica de 1*
Contacto.

Caseta de vigilancia.
Centros para el desarrollo de
la comunidad (promocion
social)

Guarderias infantiles.
Sanitarios.

EQUIPAMIENTO DISTRITAL

Escuela de educacion media
superior (preparatoria)
Escuela de idiomas.
Academia de baile.
Cineteca.

Fonoteca.

Fototeca.

Hemeroteca.
Mediateca.

Teatro.

Convento.

Clinica.

Consultorio médico y/o dental.
Sanatorio.

Unidad de urgencias.
Academias en general
atipicos, capacitacion
laboral.

Casa cuna.

Estacion de bomberos,
autobuses urbanos.
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CSR

CSR3

COMERCIO Y
SERVICIOS
REGIONALES

INTENSIDAD
MEDIA

Hogar de ancianos.
Velatorios y funerales.

EQUIPAMIENTO CENTRAL

Instituto de educacion
superior.

Universidad.

Auditorio.

Casa de la cultura.

Museo.

Clinica hospital.

Hospital de especialidades.
Hospital general.
Administracion de correos.
Administracion publica.
Agencias y delegaciones
municipales.

Centro de acopio y
distribucion de recursos
econémicos y materiales para
beneficencia.

Centro de integracion juvenil.
Orfanatos.

Salas de reunién.

ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y

RECREATIVOS BARRIALES.

Jardines y/o plazas.
Parque de barrio.

Plaza civica.

Alberca publica.

Canchas de fatbol 7.
Canchas de fatbol rapido.
Canchas deportivas.

ESPACIOS VERDES, ABIERTOS

Y RECREATIVOS DISTRITALES

Parque urbano distrital.
Unidad deportiva.

Arenas.

Centro deportivo.

Escuela de artes marciales.
Escuela de natacion.
Gimnasio.

Pista de hielo.

Squash.

ESPACIOS VERDES, ABIERTOS

Y RECREATIVOS CENTRALES

Jardines y/o plazas.
Lagos ratificales.

Parque urbano general.
Zoologico.

Balnearios.

Campos de golf.
Estadios.

Plazas de toros y lienzos
charros.

ESPACIOS VERDES, ABIERTOS
Y RECREATIVOS REGIONALES

Cotos de caza y pesca.
Jardines y/o plazas.
Lagos artificiales.
Parque urbano general.
Parques nacionales.
Sanitarios naturales.
Autédromo.

Centros de feria y
exposiciones.
Galg6dromo.
Hip6édromo.

Pista de Motocross.
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TODOS AQUELLOS QUE NO ESTAN INCLUIDOS EN LA PRESENTE
TABLA.

¢

CARACTERISTICA DE PERMISIBILIDAD
o PREDOMINANTE | o | o | ©

Las zonas CS R3 01 y CS R3 02, deberan apegarse a los siguientes lineamientos con
permisibilidades de usos generales que se resumen en el siguiente cuadro:

1200 m?

Superficie minima de lote

20 metros lineales
Frente minimo del lote

Coeficiente de ocupacién del suelo (C.0.S.) 0.8
Coeficiente de utilizacion del suelo (C.U.S.) 2.4.
Altura maxima de la edificacion "
Cajones de estacionamiento Segun lo establecido por el Reglamento Estatal
% de frente jardinado 20
Restriccién frontal 5 metros lineales*
Restriccién posterior Sin restriccién
Modo de edificacion Variable

R Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacion y utilizacion del suelo.
*  La restriccion frontal se aplica a calle local, para los otros tipos de vialidad, ver el Capitulo Il del Titulo V del
Reglamento Estatal.

VIl.2.4. Zonas Mixtas.
VIl.2.4.a. MB3 Mixto Barrial intensidad media

MB3 01: Area de Mixto Barrial Densidad Media, localizado al Sur del centro de
poblacion, tiene una superficie aproximada de 1.37 has, colindando al norte con CS-D2
02, al sur con H3-U 24, al este con AS 02 y al oeste con H3-U 2 y H3-U 22.

MB3 02: Area de Mixto Barrial Densidad Media, localizado al Sur del centro de
poblacion, tiene una superficie aproximada de 0.78 has, colindando al norte con CS-R2
01, al sur con CS-D2 02, al este con H3-U 21 y al oeste con H3-U 20.

MB3 03: Area de Mixto Barrial Densidad Media, localizado al Sur del centro de
poblacion, tiene una superficie aproximada de 0.51 has, colindando al norte con MC3 01,
al sur con CS-R3 01, al este con H3-U 16 y al oeste con H3-U 15 y H3-U 14.

MB3 04: Area de Mixto Barrial Densidad Media, localizado al Norte del centro de
poblacién, tiene una superficie aproximada de 1.04 has, colindando al norte con MB3 05,
al sur con MC3 01, al este con H3-U 09 y al oeste con H3-U 09.

MB3 05: Area de Mixto Barrial Densidad Media, localizado al Norte del centro de
poblacién, tiene una superficie aproximada de 1.30 has, colindando al norte con MD3 01,
al sur con MB3 04, al este con H3-U 04 y al oeste con H3-U 03.

Las zonas MB3 01, MB3 02, MB3 03, MB3 04 y MB3 05, deberan apegarse a los
siguientes lineamientos con permisibilidades de usos generales que se resumen en el
siguiente cuadro:

[ CUADRO DE USOS DEL SUELO PERMISIBLES |
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CLAVE

ZONA / USO
PREDOMINANTE

PERMISIBI

LIDAD

USOS Y DESTINOS PERMITIDOS

ACTIVIDADES O GIROS

MB

MB1

MB2

MB3

MB4

MB

MB1

MB2

MB3

MB4

MIXTO BARRIAL

INTENSIDAD
MINIMA.

INTENSIDAD
BAJA

INTENSIDAD
MEDIA

INTENSIDAD
ALTA

MIXTO BARRIAL

INTENSIDAD
MINIMA.

INTENSIDAD
BAJA

INTENSIDAD
MEDIA

INTENSIDAD
ALTA

HABITACIONAL UNIFAMILIAR

- Habitacion.

SERVICIOS VECINALES

- *Bordados y costureras.
- *Calcomanias.

- *Calzado y articulos de piel.

- *Conservas
embutidos,
similares)

- *Dulces,
similares.

caramelos

- *Oficinas de profesionales.

- *Pasteles y similares.
- *Pifiatas.

- *Salsas.

- *Yogurt.

(mermeladas,
encurtidos

y

y

* Pudiendo integrarse a la casa

habitacion en

superficies
mayores a 50 m?

no

TURISTICO HOTELERO

- Albergues o posadas.

- Casa de huéspedes.

- Hoteles con todos
servicios.

- Mesones.

- Mutualidades
fraternidades.

los

SERVICIOS BARRIALES

- Asociaciones civiles.
- Banco (sucursal)

- Bases de madera para regalo.

- Botanas y
(elaboracion)

- Caja de ahorro.

- Carpinteria.

- Centro de
publica.

- Ceramica.

- Cerrajeria.

- Colocacion de pisos

- Elaboracién de
lonas y toldos luminosos

- Elaboracién de rétulos

- Encuadernacion de libros.

frituras

beneficencia

anuncios,

COMERCIO VECINAL

Venta de:

- *Abarrotes, miscelaneas (sin
venta de bebidas alcohdlicas)

- * Cenaduria y/o menuderia.

- * Cocina econémica.

- * Cremerias.

- * Expendios de revistas.
- * Farmacias.

- *Fruterias.

- * Legumbres.

- * Taqueria.

* Maximo 50 m? por local.
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MB

MB1

MB2

MB3

MB4

MIXTO BARRIAL

INTENSIDAD
MINIMA.

INTENSIDAD
BAJA

INTENSIDAD
MEDIA

INTENSIDAD

COMERCIO BARRIAL

Venta de:

Aguas frescas, paletas.
Articulos de limpieza.
Articulos deportivos.
Articulos  domésticos  de
hojalata.

Articulos fotogréficos.
Autoservicio.

Bazares y antigliedades.
Bicicletas (venta)
Blancos.

Boneteria.

Botanas y frituras.
Calzado.

Carniceria.

Centro de copiado.
Dulceria.

Expendios de: agua, billetes de
loteria y sorteos varios, carbon,
cerveza, huevo, lefia, lubricantes,

pan.

MANUFACTURAS MENORES

Elaboracién artesanal de:

Artesanias.

Bases de madera para regalo.
Bordados y costuras.

Botanas vy frituras.
Calcomanias.

Calzado y articulos de piel.
Ceramica.

Conservas (mermeladas,
embutidos, encurtidos y
similares)

Dulces, caramelos y similares.
Encuadernacion de libros.
Escudos y distintivos de metal
y similares.

Molduras de madera para
marcos de cuadro.

Paletas, helados, aguas
frescas.

Pasteles y similares

Pifatas.

Procesamiento de alimentos.
Productos tejidos, medias,
calcetines, ropa, manteles y
similares.
Sabanas,
colchonetas,
fundas y similares.
Salsas.

Sastreria y taller de ropa.
Serigrafia e impresiones.
Taller de joyeria, orfebreria y

colchas,
edredones,

similares (con equipo
especializado)

Tapiceria.

Torno para madera,

ebanisteria y acabados en
laca.
Yogurt.

EQUIPAMIENTO VECINAL

Jardin de nifios.
Primaria.
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EQUIPAMIENTO BARRIAL

Escuela de capacitacion social
y/o técnica, educacién
especial.

Secundarias generales y
técnicas.

Biblioteca.

Iglesia.

Consultorio médico y dental
de 1°" Contacto.

Unidad médica de 1*
Contacto.

Caseta de vigilancia.
Centros para el desarrollo de
la comunidad (promocién
social)

Guarderias infantiles.
Sanitarios.

ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y

RECREATIVOS VECINALES.

Jardin vecinal.
Plazoletas y rinconadas
Juegos infantiles.

ESPACIOS VERDES ABIERTOS Y

RECREATIVOS BARRIALES.

Jardines y/o plazas.
Parque de barrio.

Plaza civica.

Alberca publica.

Canchas de fatbol 7.
Canchas de fatbol rapido.
Canchas deportivas.

&

TODOS AQUELLOS QUE NO ESTAN INCLUIDOS EN LA PRESENTE

TABLA.

CARACTERISTICA DE PERMISIBILIDAD

e PREDOMINANTE 0

COMPATIBLE .

CONDICIONADO

¢ PROHIBIDO

Los predios o lotes y las edificaciones construidas en las zonas Los predios o lotes y las
edificaciones construidas en las zonas MB3 01, MB3 02, MB3 03, MB3 04 y MB3 05,

estaran sujetas al cumplimiento de los lineamientos que se establece en la siguiente tabla:

Superficie minima de lote

420 m?

Frente minimo del lote

12 metros lineales

Coeficiente de ocupacion del suelo (C.0.S.)

Coeficiente de utilizacion del suelo (C.U.S.)

Altura maxima de la edificacion

Cajones de estacionamiento

Segun lo establecido por el Reglamento Estatal

% de frente jardinado

Restriccion frontal

5 metros lineales*

Restriccidn posterior

3 metros lineales

Modo de edificacion

Variable

Reglamento Estatal.

R Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacion y utilizacion del suelo.
*  La restriccion frontal se aplica a calle local, para los otros tipos de vialidad, ver el Capitulo Il del Titulo V del
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VIl.2.4.b. MD3 Mixto Distrital intensidad media

MD3 01: Area de Mixto Barrial Densidad Media, localizado al Norte del centro de
poblacion, tiene una superficie aproximada de 5.94 has, colindando al norte con EV-D
01, al sur con H3-U 02, IN-U 01, RI-DR3, 12-01, CS-B3 03, H3-U 03, MB3-05, H3-U 04 y
CSV 01, al este con MD4 01 y al oeste con H3-U 01 y CS-D3 01.

MD3 02: Area de Mixto Barrial Densidad Media, localizado al Oeste del centro de
poblacion, tiene una superficie aproximada de 0.49 has, colindando al norte con H3-U
05, al sur con H3-U 11, al este con MD3 03 y al oeste con Limite del Area de Estudio.

MD3 03: Area de Mixto Barrial Densidad Media, localizado al Oeste del centro de
poblacion, tiene una superficie aproximada de 1.46 has, colindando al norte con H3-U
06, al sur con H3-U 12, al este con MD3 04 y al oeste con MD3 02.

MD3 04: Area de Mixto Barrial Densidad Media, localizado al Oeste del centro de
poblacion, tiene una superficie aproximada de 2.16 has, colindando al norte con H3-U
07, al sur con H3-U 13, al este con MC3 01 y al oeste con MD3 03.

MD3 05: Area de Mixto Barrial Densidad Media, localizado al Este del centro de
poblacion, tiene una superficie aproximada de 1.87 has, colindando al norte con H3-U
09, CSV 01, H3-U 10, al sur con H3-U 16, CSV 01, H3-U 17, al este con MD3 06 y al
oeste con MC3 01.

MD3 06: Area de Mixto Barrial Densidad Media, localizado al Este del centro de
poblacion, tiene una superficie aproximada de 2.09 has, colindando al norte con H4-U
02, H4-U 01, CS-D4 01, H4-U 03, al sur con H3-U 18, CS-D3 02, Escurrimiento, H3-U
19, al este con MD3 07 y al oeste con MD3 05.

MD3 07: Area de Mixto Barrial Densidad Media, localizado al Este del centro de
poblacion, tiene una superficie aproximada de 1.61 has, colindando al norte con EV-D
03, 12 02, CS-R3 02, al sur con EV-D 04, 12 03, CS-R3 02, al este con Limite del Area de
Estudio y al oeste con MD3 06.

VI.2.4.c. MD4 Mixto Distrital intensidad alta

MD4 01: Area de Mixto Barrial Densidad Media, localizado al Este del centro de
poblacion, tiene una superficie aproximada de 2.74 has, colindando al norte con H4-U
04, Escurrimiento, EV-D 02, al sur con H4-U 02, H4-U 01, H4-U 03, Escurrimiento y Sl
01, al este con CS-R3 02 y al oeste con MD3 01.

Las zonas MD3 01, MD3 02, MD3 03, MD3 04, MD3 05, MD3 06, MD3 07 y MD4 01,
deberan apegarse a los siguientes lineamientos con permisibilidades de usos
generales que se resumen en el siguiente cuadro:

CUADRO DE USOS DEL SUELO PERMISIBLES
o fa)
ZONA / USO Lz
CLAVE PREDOMINANTE E % USOS Y DESTINOS PERMITIDOS ACTIVIDADES O GIROS
&
MD MIXTO DISTRITAL . HABITACIONAL UNIFAMILIAR - Habitacion.
MD3 NTENSIDAD
MEDIA. ) - Albergues o posadas.
0 TURISTICO HOTELERO - Casa de huéspedes.
MD4 INTENSIDAD - Hoteles con todos los
ALTA. servicios.
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MD

MD3

MD4

MIXTO DISTRITAL

NTENSIDAD
MEDIA.

INTENSIDAD
ALTA.

Mesones.
Mutualidades y fraternidades.

SERVICIOS VECINALES

*Bordados y costureras.
*Calcomanias.
*Calzado y articulos de piel.

*Conservas (mermeladas,
embutidos, encurtidos 'y
similares)
*Dulces, caramelos y
similares.

*Oficinas de profesionales.
*Pasteles y similares.
*Pifatas.

*Salsas.

*Yogurt.

Pudiendo integrarse a la casa

habitacion en  superficies no
mayores a 50 m?

SERVICIOS BARRIALES

Asociaciones civiles.

Banco (sucursal)

Bases de madera para regalo.
Botanas y frituras
(elaboracion)

Caja de ahorro.

Carpinteria.

Centro de beneficencia
publica.

Ceramica.

Cerrajeria.

Colocacion de pisos
Elaboracién de  anuncios,
lonas y toldos luminosos
Elaboracién de rétulos
Encuadernacion de libros.

SERVICIOS DISTRITALES

Adiestramiento de mascotas.
Agencia de autos con taller.
Agencias de autotransporte,
viajes, publicidad.

Alquiler de lonas, toldos,
cubiertas, sillas, mesas y
similares.

Armado y pegado de cajas de
carton.

Aseguradoras.

Bienes raices.

Billares.

Bodega de productos que no
impliguen alto riesgo.
Boliches.

Bolsa de trabajo.

Casas de bolsa, cambio,
decoracion.

Centros botaderos.

COMERCIO VECINAL

Venta de:

*Abarrotes, miscelaneas (sin
venta de bebidas alcohdlicas)
* Cenaduria y/o menuderia.

* Cocina econémica.

* Cremerias.

* Expendios de revistas.

* Farmacias.
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- *Fruterias.

- * Legumbres.

- * Taqueria.

* Maximo 50 m? por local.

Venta de:
- Aguas frescas, paletas.
- Articulos de limpieza.
- Articulos deportivos.
- Articulos  domésticos  de
hojalata.
- Articulos fotogréficos.
- Autoservicio.
- Bazares y antigliedades.
- Bicicletas (venta)

0 COMERCIO BARRIAL - Blancos.

- Boneteria.

- Botanas y frituras.

- Calzado.

- Carniceria.

- Centro de copiado.

- Dulceria.

- Expendios de: agua, billetes
de loteria y sorteos varios,
carbon, cerveza, huevo, lefia,
lubricantes, pan.

Venta de
- Accesorios de seguridad
industrial y doméstica.
- Acuarios.
- Agencia de autos.
- Alfombras.
- Antigiiedades.
- Artesanias.
0 COMERCIO DISTRITAL - Articulos de dibujo.
- Articulos de plastico y/o
madera.
- Articulos para decoracion.
- Articulos para
manualidades
- Azulejos y accesorios.
- Basculas.
- Boutique.

Elaboracion artesanal de:
- Artesanias.
- Bases de madera para regalo.
- Bordados y costuras.
- Botanas y frituras.
- Calcomanias.
- Calzado y articulos de piel.

- Ceramica.
- Conservas (mermeladas,
embutidos, encurtidos y
0 MANUFACTURAS MENORES similares)
- Dulces, caramelos y similares.
MD MIXTO DISTRITAL - Encuadernaglo'n qle libros.
- Escudos y distintivos de metal
MD3 NTENSIDAD y similares.

- Molduras de madera para

MEDIA.
marcos de cuadro.
MD4 INTENSIDAD ) figls?:t;f' helados aoues
ALTA. ' L
- Pasteles y similares
- Pifatas.

- Procesamiento de alimentos.
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MD

MD3

MD4

MIXTO DISTRITAL

NTENSIDAD
MEDIA.

INTENSIDAD

Productos tejidos, medias,
calcetines, ropa, manteles y
similares.
Sabanas,
colchonetas,
fundas y similares.
Salsas.

Sastreria y taller de ropa.
Serigrafia e impresiones.
Taller de joyeria, orfebreria y

colchas,
edredones,

similares (con equipo
especializado)

Tapiceria.

Torno para madera,

ebanisteria y acabados en
laca.
Yogurt.

MANUFACTURAS
DOMICILIARIAS

Elaboracion casera de:

Bordados y costuras.

Calzado y articulos de piel,
excepto tenerias, ebanisterias
y orfebrerias o similares.
Ceramica.

Pifatas.

Sastreria.

Yoghurt.

EQUIPAMIENTO VECINAL

Jardin de nifios.
Primaria.

EQUIPAMIENTO BARRIAL

Escuela de capacitacion social
y/o técnica, educacién
especial.

Secundarias generales y
técnicas.

Biblioteca.

Iglesia.

Consultorio médico y dental
de 1" Contacto.

Unidad médica de 1*
Contacto.

Caseta de vigilancia.
Centros para el desarrollo de
la comunidad (promocion
social)

Guarderias infantiles.
Sanitarios.

EQUIPAMIENTO DISTRITAL

Escuela de educacion media
superior (preparatoria)
Escuela de idiomas.
Academia de baile.
Cineteca.

Fonoteca.

Fototeca.

Hemeroteca.

Mediateca.

Teatro.

Convento.

Clinica.

Consultorio médico y/o dental.
Sanatorio.

Unidad de urgencias.
Academias en general
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ALTA.

atipicos, capacitacion
laboral.

Casa cuna.

Estacion de bomberos,
autobuses urbanos.
Hogar de ancianos.
Velatorios y funerales.

ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y
RECREATIVOS VECINALES.

Espacios verdes y abiertos:
Jardin vecinal.
Plazoletas y rinconadas

Espacios recreativos:

- Juegos infantiles.

ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y
RECREATIVOS BARRIALES.

Se incluyen los giros vecinales

mas los siguientes:

Espacios verdes y abiertos:
Jardines y/o plazas.
Parque de barrio.

Plaza civica.
Espacios recreativos:
- Alberca publica.
Canchas de fatbol 7.
Canchas de fatbol rapido.
Canchas deportivas.

ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y
RECREATIVOS DISTRITALES.

Se incluyen los giros vecinales y
barriales més los siguientes:
Espacios verdes y abiertos:
Parque urbano distrital.
Unidad deportiva.
Espacios recreativos:
- Arenas.
Centro deportivo.
Escuela de artes marciales.
Escuela de natacion.
Gimnasio.
Pista de hielo.
Squash.

¢

TODOS AQUELLOS QUE NO ESTAN INCLUIDOS EN LA PRESENTE

TABLA.

CARACTERISTICA DE PERMISIBILIDAD

e PREDOMINANTE 0

COMPATIBLE .

CONDICIONADO

¢ PROHIBIDO

Los predios o lotes y las edificaciones construidas en las zonas MD3 01, MD3 02, MD3 03,

MD3 04, MD3 05, MD3 06, MD3 07 y MD4 01, estaran sujetos al cumplimiento de los

lineamientos que se establece en

la siguiente tabla:

Superficie minima de lote

270 m®

Frente minimo del lote

12 metros lineales

Coeficiente de ocupacion del suelo (C.0.S.) 0.8
Coeficiente de utilizacion del suelo (C.U.S.) 2.4
Altura maxima de la edificacion R

Cajones de estacionamiento

Segun lo establecido

por el Reglamento Estatal

% de frente jardinado

20%
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Restriccion frontal 5 metros lineales*
Restriccién posterior 3 metros lineales
Modo de edificacion Variable

R Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacién y utilizacion del suelo.
*  La restriccion frontal se aplica a calle local, para los otros tipos de vialidad, ver el Capitulo Il del Titulo V del
Reglamento Estatal.

VIl.2.4.d. MC3 Mixto Central intensidad media

MC3 01: Area de Mixto Central Densidad Media, localizado al Centro del centro de
poblacion, tiene una superficie aproximada de 1.73 has, colindando al norte con H3-U
08, MB3 04, al sur con H3-U 14, MB3 04, al este con MD3 05, H3-U 16 y al oeste con
MD3 04, H3-U 14.

Las zonas MC3 01, deberan apegarse a los siguientes lineamientos con
permisibilidades de usos generales que se resumen en el siguiente cuadro:

CUADRO DE USOS DEL SUELO PERMISIBLES

)
)
CLAVE PRZE(IDDI\(I)AM/IItIESTE E <D( USOS Y DESTINOS PERMITIDOS ACTIVIDADES O GIROS
—
o
MC MIXTO CENTRAL . HABITACIONAL UNIFAMILIAR - Habitacion.
MC3 INTENSIDAD
MEDIA. - Albergues o posadas.

- Casa de huéspedes.

- Hoteles con todos los
Servicios.

- Mesones.

- Mutualidades y fraternidades.

0 TURISTICO HOTELERO

- *Bordados y costureras.
- *Calcomanias.
- *Calzado y articulos de piel.

- *Conservas (mermeladas,
embutidos, encurtidos 'y
similares)

- *Dulces, caramelos y
similares.

0 SERVICIOS VECINALES - *Oficinas de profesionales.

- *Pasteles y similares.

- *Pifiatas.

- *Salsas.

- *Yogurt.

* Pudiendo integrarse a la casa
habitacion en  superficies no
mayores a 50 m?

- Asociaciones civiles.

- Banco (sucursal)

- Bases de madera para regalo.

- Botanas y frituras

0 SERVICIOS BARRIALES (elaboracion)

- Caja de ahorro.

- Carpinteria.

- Centro de beneficencia
publica.

- Ceramica.
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MC

MC3

MIXTO CENTRAL

INTENSIDAD
MEDIA.

Cerrajeria.

Colocacion de pisos
Elaboracion de anuncios,
lonas y toldos luminosos
Elaboracion de rétulos
Encuadernacion de libros.

SERVICIOS DISTRITALES

Adiestramiento de mascotas.
Agencia de autos con taller.
Agencias de autotransporte,
viajes, publicidad.

Alquiler de lonas, toldos,
cubiertas, sillas, mesas y
similares.

Armado y pegado de cajas de
carton.

Aseguradoras.

Bienes raices.

Billares.

Bodega de productos que no
impliquen alto riesgo.
Boliches.

Bolsa de trabajo.

Casas de bolsa, cambio,
decoracion.

Centros botaderos.

SERVICIOS CENTRALES

Centrales televisoras.

Centros de acopio de
productos de desecho
doméstico  (carton, papel,
vidrio, bote y perfil de
aluminio, tubo de cobre,

muebles, colchones, y
enseres domeésticos de lamina
y metal)

Centros financieros.
Centros nocturnos.

Cines.

Espectéaculos para adultos.
Oficinas corporativas.
Radiodifusoras.

COMERCIO VECINAL

Venta de:

*Abarrotes, miscelaneas (sin
venta de bebidas alcohdlicas)
* Cenaduria y/o menuderia.

* Cocina econémica.

* Cremerias.

* Expendios de revistas.

* Farmacias.

*Fruterias.

* Legumbres.

* Taqueria.

Méaximo 50 m? por local.

COMERCIO BARRIAL

Venta de:

Aguas frescas, paletas.
Articulos de limpieza.
Articulos deportivos.

Articulos  domésticos  de
hojalata.

Articulos fotograficos.
Autoservicio.

Bazares y antigiiedades.
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MC

MC3

MIXTO CENTRAL

INTENSIDAD
MEDIA.

- Bicicletas (venta)

- Blancos.

- Boneteria.

- Botanas y frituras.

- Calzado.

- Carniceria.

- Centro de copiado.

- Dulceria.

- Expendios de: agua, billetes
de loteria y sorteos varios,
carbon, cerveza, huevo, lefia,
lubricantes, pan.

COMERCIO DISTRITAL

Venta de

- Accesorios de seguridad
industrial y doméstica.

- Acuarios.

- Agencia de autos.

- Alfombras.

- Antigliedades.

- Artesanias.

- Articulos de dibujo.

- Articulos de plastico y/o
madera.

- Articulos para decoracion.

- Articulos para
manualidades

- Azulejos y accesorios.

- Basculas.

- Boutique.

COMERCIO CENTRAL

- Abarrotes.

- Accesorios, refacciones y
equipos neumaticos e
hidroneumaticos.

- Bares.

- Cantinas.

- Centros comerciales.

- Equipos de sonido y video.

- Galeria de arte.

- Refacciones (sin taller)

- Rocolas.

- Tiendas de articulos
especializados.

- video bares.

MANUFACTURAS MENORES

Elaboracién artesanal de:

- Artesanias.

- Bases de madera para regalo.
- Bordados y costuras.

- Botanas vy frituras.

- Calcomanias.

- Calzado y articulos de piel.

- Ceramica.

- Conservas (mermeladas,
embutidos, encurtidos vy
similares)

- Dulces, caramelos y similares.

- Encuadernacion de libros.

- Escudos y distintivos de metal
y similares.

- Molduras de madera para
marcos de cuadro.

- Paletas, helados, aguas
frescas.

- Pasteles y similares

- Pifatas.
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MC

MC3

MIXTO CENTRAL

INTENSIDAD
MEDIA.

Procesamiento de alimentos.
Productos tejidos, medias,
calcetines, ropa, manteles y
similares.
Sabanas,
colchonetas,
fundas y similares.
Salsas.

Sastreria y taller de ropa.
Serigrafia e impresiones.
Taller de joyeria, orfebreria y

colchas,
edredones,

similares (con equipo
especializado)

Tapiceria.

Torno para madera,

ebanisteria y acabados en
laca.
Yogurt.

MANUFACTURAS
DOMICILIARIAS

Elaboracion casera de:

Bordados y costuras.

Calzado y articulos de npiel,
excepto tenerias, ebanisterias
y orfebrerias o similares.
Ceramica.

Pifatas.

Sastreria.

Yoghurt.

EQUIPAMIENTO VECINAL

Jardin de nifios.
Primaria.

EQUIPAMIENTO BARRIAL

Escuela de capacitacion social
y/o técnica, educacion
especial.

Secundarias generales y
técnicas.

Biblioteca.

Iglesia.

Consultorio médico y dental
de 1" Contacto.

Unidad médica de 1*
Contacto.

Caseta de vigilancia.
Centros para el desarrollo de
la comunidad (promocion
social)

Guarderias infantiles.
Sanitarios.

EQUIPAMIENTO DISTRITAL

Escuela de educacion media
superior (preparatoria)
Escuela de idiomas.
Academia de baile.
Cineteca.

Fonoteca.

Fototeca.

Hemeroteca.

Mediateca.

Teatro.

Convento.

Clinica.

Consultorio médico y/o dental.
Sanatorio.

Unidad de urgencias.
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MC

MC3

MIXTO CENTRAL

INTENSIDAD
MEDIA.

Academias en general
atipicos, capacitacion
laboral.

Casa cuna.

Estacion de bomberos,
autobuses urbanos.
Hogar de ancianos.
Velatorios y funerales.

EQUIPAMIENTO CENTRAL

Instituto de educacion
superior.

Universidad.

Auditorio.

Casa de la cultura.

Museo.

Clinica hospital.

Hospital de especialidades.
Hospital general.
Administracién de correos.
Administracion publica.
Agencias y delegaciones
municipales.

Centro de acopio y
distribucion de recursos
econémicos y materiales para
beneficencia.

Centro de integracion juvenil.
Orfanatos.

Salas de reunién.

ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y
RECREATIVOS VECINALES.

Jardin vecinal.
Plazoletas y rinconadas
Juegos infantiles.

ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y
RECREATIVOS BARRIALES.

Jardines y/o plazas.
Parque de barrio.

Plaza civica.

Alberca publica.

Canchas de fatbol 7.
Canchas de futbol rapido.
Canchas deportivas.

ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y
RECREATIVOS DISTRITALES.

Parque urbano distrital.
Unidad deportiva.

Arenas.

Centro deportivo.

Escuela de artes marciales.
Escuela de natacion.
Gimnasio.

Pista de hielo.

Squash.

ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y
RECREATIVOS CENTRALES.

Jardines y/o plazas.
Lagos ratificales.

Parque urbano general.
Zoologico.

Balnearios.

Campos de golf.
Estadios.

Plazas de toros y lienzos
charros.

TODOS AQUELLOS QUE NO ESTAN INCLUIDOS EN LA PRESENTE

TABLA.
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CARACTERISTICA DE PERMISIBILIDAD

o PREDOMINANTE I 0 COMPATIBLE

[o

CONDICIONADO I ¢ PROHIBIDO

Los predios o lotes y las edificaciones construidas en las zonas MC3 01 estaran sujetos al

cumplimiento de los lineamientos que se establece en la siguiente tabla:

Superficie minima de lote

420 m?

Frente minimo del lote

12 metros lineales

Coeficiente de ocupacion del suelo (C.0.S.) 0.7
Coeficiente de utilizacién del suelo (C.U.S.) 2.1
Altura méxima de la edificacion R

Cajones de estacionamiento

Segun lo establecido por el Reglamento Estatal

% de frente jardinado

30%

Restriccion frontal

5 metros lineales*

Restriccién posterior

3 metros lineales

Modo de edificacion

Variable

Reglamento Estatal.

R Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacion y utilizacion del suelo.
* La restriccion frontal se aplica a calle local, para los otros tipos de vialidad, ver el Capitulo Il del Titulo V del

VII.2.5. Sl Servicios a laindustriay Comercio

S| 01: Area de Servicio a la Industria y al Comercio, localizado al Este del centro de
poblacién, tiene una superficie aproximada de 1.23 has, colindando al norte con MD4 01, al
sur con 12 02, al este con CS-R3 02 y al oeste con MD3 01.

S| 02: Area de Servicio a la Industria y al Comercio, localizado al Este del centro de
poblacion, tiene una superficie aproximada de 0.89 has, colindando al norte con EV-D 01, al
sur con MD4 01, al este con CS-R3 02 y al oeste con EV-D 02.

Las zonas SI 01 y Sl 02, deberan apegarse a los siguientes lineamientos con
permisibilidades de usos generales que se resumen en el siguiente cuadro:

CUADRO DE USOS DEL SUELO PERMISIBLES

0
e
ZONA / USO 2
CLAVE PREDOMINANTE E % USOS Y DESTINOS PERMITIDOS ACTIVIDADES O GIROS
n
Sl SERVICIOS ALA - Adiestramiento de mascotas.

INDUSTRIA - Agencia de autos con taller.
- Agencias de autotransporte,
viajes, publicidad.

. SERVICIOS A LA INDUSTRIAY AL| - Alquiler de lonas, toldos,
COMERCIO. cubiertas, sillas, mesas vy
similares.
- Armado y pegado de cajas de
carton.
- Aseguradoras.

- Bienes raices.
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Sl

SERVICIOS ALA
INDUSTRIA

Billares.

Bodega de productos que no
impliguen alto riesgo.
Boliches.

Bolsa de trabajo.

Casas de bolsa, cambio,
decoracion.

Centros botaderos.

Centrales televisoras.

Centros de acopio de
productos de desecho
doméstico  (cartén, papel,
vidrio, bote y perfil de
aluminio, tubo de cobre,

muebles, colchones, y
enseres domésticos de lamina
y metal)

Centros financieros.

Centros nocturnos.

Cines.

Espectaculos para adultos.
Oficinas corporativas.
Radiodifusoras.
Almacenamiento de estiércol y
abonos organicos y vegetales.
Almacenamiento y distribucion
de combustibles derivados del
petréleo.

Almacenes de madera.
Bodega de granos y silos.
Distribuidor de insumos
agropecuarios.

COMERCIO CENTRAL

Abarrotes.

Accesorios, refacciones y
equipos neumaticos e
hidroneumaticos.

Bares.

Cantinas.

Centros comerciales.

Equipos de sonido y video.
Galeria de arte.

Refacciones (sin taller)
Rocolas.

Tiendas de articulos
especializados.

video bares.

SERVICIOS CENTRALES

Centrales televisoras.

Centros de acopio de
productos de desecho
doméstico  (carton, papel,
vidrio, bote y perfil de
aluminio, tubo de cobre,

muebles, colchones, y
enseres domésticos de lamina
y metal)

Centros financieros.
Centros nocturnos.

Cines.

Espectéaculos para adultos.
Oficinas corporativas.
Radiodifusoras.

SERVICIOS REGIONALES

Almacenamiento de
productos guimicos,
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sulfatantes, resinas y
solventes.

Almacenamiento y
distribucién de gas L.P.
Almacenamiento y

envasado de lubricantes y
combustibles.

Centrales de autobuses
foraneos.

Centros de acopio.
Depésito de chatarra.
Depésito de vehiculos.
Patios de almacenamiento.
Pulido de metales en seco.
Rastros frigorificos.
Reparacion de aparatos
frigorificos.

Reparacion de autobuses,
trailer y similares.
Reparacion de maquinaria
pesada.

Reparacion y distribucion
de magquinaria para
construccion.

Terminales de autobuses
de transporte urbano.

EQUIPAMIENTO CENTRAL

Instituto de educacion
superior.

Universidad.

Auditorio.

Casa de la cultura.

Museo.

Clinica hospital.

Hospital de especialidades.
Hospital general.
Administracion de correos.
Administracion publica.
Agencias y delegaciones
municipales.

Centro de acopio y
distribucién de recursos
econdmicos y materiales para
beneficencia.

Centro de integracion juvenil.
Orfanatos.

Salas de reunién.

EQUIPAMIENTO REGIONAL

Centro cultural.

Museo de sitio.

Museo regional.
Hospital regional.
Aeropuertos civiles y
militares.

Centro de rehabilitacién.
Estacion de ferrocarril de
carga y pasajeros.
Instalaciones portuarias.
Laboratorio de
Investigacion cientifica.
Mercado de abastos
(mayoreo)

HONORABLE AYUNTAMIENTO DE PONCITLAN, JALISCO.

65



Plan Parcial de Desarrollo Urbano “SAN MIGUEL ZAPOTITLAN” Municipio de Poncitlan, Jalisco

SERVICIOS A LA INDUSTRIA'Y AL
COMERCIO

Almacenamiento de estiércol y
abonos organicos y vegetales.
Almacenamiento y distribucion
de combustibles derivados del
petréleo.

Almacenes de madera.
Bodega de granos y silos.
Distribuidor de insumos
agropecuarios.

ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y
RECREATIVOS CENTRALES

Jardines y/o plazas.
Lagos ratificales.

Parque urbano general.
Zoologico.

Balnearios.

Campos de golf.
Estadios.

Plazas de toros y lienzos
charros.

ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y -
RECREATIVOS REGIONALES. -

Cotos de caza y pesca.
Jardines y/o plazas.
Lagos artificiales.
Parque urbano general.
Parques nacionales.
Sanitarios naturales.
Autdédromo.

Centros de feria y
exposiciones.
Galgédromo.
Hipédromo.

Pista de Motocross.

TODOS AQUELLOS QUE NO ESTAN

0 TABLA.

INCLUIDOS EN LA PRESENTE

CARACTERISTICA DE PERMISIBILIDAD

e PREDOMINANTE 0  COMPATIBLE ¢ CONDICIONADO

¢ PROHIBIDO

Los predios o lotes y las edificaciones construidas en las zonas Sl 01 y Sl 02, estaran
sujetos al cumplimiento de los lineamientos que se establece en la siguiente tabla:

Superficie minima de lote

600 m?

Frente minimo del lote

15 metros lineales

Coeficiente de ocupacion del suelo (C.0.S.) 0.8
Coeficiente de utilizacion del suelo (C.U.S.) 8m?
Altura maxima de la edificacion R

Cajones de estacionamiento

Segun lo establecido por el Reglamento Estatal

% de frente jardinado

20

Restriccion frontal

5 metros lineales*

Restriccidn posterior

Sin restriccion

Modo de edificacion

Variable
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R Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacion y utilizacion del suelo.
* La restriccion frontal se aplica a calle local, para los otros tipos de vialidad, ver capitulo VI del presente Reglamento.

VII.2.6. 12 Industria Mediana de Riesgo Medio

I2 01: Area de Industria Mediana de Riesgo Medio, localizado al Suroeste del centro de
poblacidn, tiene una superficie aproximada de 0.66 has, colindando al norte con MD3 01, al
sur con H3-U 07, al este con CS-B3 03 y al oeste con IN-U 01 y EV-V 01, de por medio RI-
DR3.

I2 02: Area de Industria Mediana de Riesgo Medio, localizado al Este del centro de
poblacién, tiene una superficie aproximada de 2.96 has, colindando al norte con EV-D 03 y
S| 01, al sur con MD3 07, al este con CS-R3 02 y al oeste con EV-D 03.

I2 03: Area de Industria Mediana de Riesgo Medio, localizado al Este del centro de
poblacién, tiene una superficie aproximada de 2.77 has, colindando al norte con MD3, al sur
con CS-R3 01, al este con CS-R3 02 y al oeste con EV-D 04.

Las zonas 12 01, 12 02 y 12 03, deberan apegarse a los siguientes lineamientos con
permisibilidades de usos generales que se resumen en el siguiente cuadro:

CUADRO DE USOS DEL SUELO PERMISIBLES

ZONA / USO

CLAVE PREDOMINANTE

USOS Y DESTINOS PERMITIDOS ACTIVIDADES O GIROS

PERMISIBI
LIDAD

| INDUSTRIA - Cantera, labrado artesanal de.
- Elaboracién de productos
artesanales.
12 INDUSTRIA - Estudios cinematogréficos.
MEDIANA DE - Fabricacibn de muebles vy
RIESGO MEDIO articulos de hierro forjado.

INDUSTRIA MEDIANA Y De| - Molinos de tigo, harina y

similares.
RIESGO MEDIO. - Pasteurizadora de productos

lacteos.

- Talleres de serigrafia, torno,
teneria, ebanisteria, orfebreria
y similares.

- Vidrio soplado, alta produccion
artesanal.

- Productos de cera y parafina.
- Productos de madera.
- Productos de nylon y licra
- Productos de plastico, vajillas,
botones, discos (dependiendo
de la cantidad de sustancias)
- Productos farmacéuticos,
alépatas y homedpatas.
0 E\:EgggRéﬁ\JO.UGERA Y DE - Producto;}naturistas
(elaboracion y empaque)
- Purificadoras.
- Sillas, escritorios, estanteria,
archiveros y similares.
- Telas y productos textiles.
- Vidrio soplado artesanal.
- Yute, zizal, y cafiamo
(Gnicamente productos)
- Zapatos.

0 SERVICIOS CENTRALES

- Centrales televisoras.
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Centros de acopio de
productos de desecho
doméstico  (cartén, papel,
vidrio, bote y perfil de
aluminio, tubo de cobre,

muebles, colchones, y
enseres domésticos de lamina
y metal)

Centros financieros.
Centros nocturnos.

Cines.

Espectéaculos para adultos.
Oficinas corporativas.
Radiodifusoras.

0 SERVICIOS REGIONALES

Almacenamiento de productos
quimicos, sulfatantes, resinas
y solventes.

Almacenamiento y distribuciéon
de gas L.P.

Almacenamiento y envasado
de lubricantes y combustibles.
Centrales de  autobuses
foraneos.

Centros de acopio.

Dep6sito de chatarra.
Deposito de vehiculos.

Patios de almacenamiento.
Pulido de metales en seco.
Rastros frigorificos.
Reparacion de  aparatos
frigorificos.

Reparacion de autobuses,
trailer y similares.

Reparacion de maquinaria
pesada.

Reparacion y distribucion de
magquinaria para construccion.
Terminales de autobuses de
transporte urbano.

0 SERVICIOS A LA INDUSTRIAY AL
COMERCIO.

Almacenamiento de estiércol y
abonos orgéanicos y vegetales.
Almacenamiento y distribucion
de combustibles derivados del
petréleo.

Almacenes de madera.
Bodega de granos y silos.
Distribuidor de insumos
agropecuarios.

ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y
0 RECREATIVOS CENTRALES.

Cotos de caza y pesca.
Jardines y/o plazas.
Lagos artificiales.
Parque urbano general.
Parques nacionales.
Sanitarios naturales.
Autédromo.

Centros de feria y
exposiciones.
Galgédromo.
Hip6édromo.

Pista de Motocross.
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- Cotos de caza y pesca.

- Jardines y/o plazas.

- Lagos artificiales.

- Parque urbano general.

- Parques nacionales.

ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y| -  Sanitarios naturales.

RECREATIVOS REGIONALES. - Autédromo.

- Centros de feriay
exposiciones.

- Galg6dromo.

- Hip6dromo.

- Pista de Motocross.

TODOS AQUELLOS QUE NO ESTAN INCLUIDOS EN LA PRESENTE

© | 1aBLA.

CARACTERISTICA DE PERMISIBILIDAD

e PREDOMINANTE 0  COMPATIBLE ¢+ CONDICIONADO ¢ PROHIBIDO

Los predios o lotes y las edificaciones construidas en las zonas 12 01, 12 02 y 12 03, estaran
sujetos al cumplimiento de los lineamientos que se establece en la siguiente tabla:

Superficie minima a desarrollar

Superficie minima de lote 1,200 m?

Superficie maxima de lote

Frente minimo del lote 20 metros lineales
Coeficiente de ocupacion del suelo (C.0.S.) 0.7
Coeficiente de utilizacion del suelo (C.U.S.) 10.50 m®
Altura maxima de la edificacion R
Cajones de estacionamiento Segun lo establecido por el Reglamento Estatal
% Frente jardinado 20%
Restriccion frontal 5 metros lineales**

Restricciones laterales

Restriccion posterior 12 metros lineales***

Modo de edificacion VARIA
* Al aplicar el C.O.S, la superficie libre restante de lote o unidad privativa se debera de destinar como minimo el 30%
para areas verdes, y el resto para areas de estacionamiento u otras que no implique edificacion.
** | a restriccion frontal se aplica a calle local, para los otros tipos de vialidad, ver Capitulo Il del Titulo V del presente
Reglamento.
= nicamente cuando colinden con zona o uso habitacional.
R C.0.S. yC.US.

VII.2.7. EV Espacios Verdes Abiertos y Recreativos.
VII.2.7.a. EV-V Espacios Verdes Abiertos y Recreativos Vecinales.

EV-V 01: Area de Espacios Verdes Abierto y Recreativos Vecinales, localizado al
Noreste del centro de poblacion, tiene una superficie aproximada de 2.92 has,
colindando al norte con IN-U 01, al sur con H3-U 07, al este con 12-01, RI-DR3 de por
medio y al oeste con H3-u 02 y H3-u 06.
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Las zonas EV-V 01, deberdn apegarse a los siguientes lineamientos con
permisibilidades de usos generales que se resumen en el siguiente cuadro:

CUADRO DE USOS DEL SUELO PERMISIBLES
0
ZoNA/UsO | 22
CLAVE PREDOMINANTE E % USOS Y DESTINOS PERMITIDOS ACTIVIDADES O GIROS
o
EV-V ESPACIOS
VERDES - Jardin vecinal;
ABIERTOS Y . EEE@%S‘I?V%ESR\?EESI QABII_EEI;TOS Y - Plazoletas y rinconadas; y
RECREATIVOS - Juegos infantiles.
VECINALES
0 EQUIPAMIENTO VECINAL. - Jardin de nifios; y
- Primaria.
TODOS AQUELLOS QUE NO ESTAN INCLUIDOS EN LA PRESENTE
o
TABLA.
CARACTERISTICA DE PERMISIBILIDAD
o PREDOMINANTE 0 COMPATIBLE ¢ CONDICIONADO ¢ PROHIBIDO

Las zonas EV-V 01, deberan apegarse a los siguientes lineamientos con permisibilidades
de usos generales que se resumen en el siguiente cuadro:

(3] Q L O L O ] (] = (%] B
° 5 h=ir] T o = kel ) o 2 :
) =} > @ = © o S
NORMAS © © 8 » @ S ) B S | 2o | g
DE CONTROL £ =k — _ o s <, = R S
£ o 3] < £ = 23 ] L2
£ E £ © ° < K] Al 85 £ B
N = Q- Q © £ (=] c c = 3
@ =R €0 €5 £.5 < © c 9o © 8
S = €2 58~ QS ~ 3 0 c o= S P8y §E 3
5 22 sSg9 o &Y [l 2.2 £8 252 28 o
: g 52 | §30 | 38> | 38 | o8 g5 | 853 8= | 3
Nivel —de _ 353 £5 | 36L | 8396 | 28 | 8% 3 | €85 &£§ | 3
servicio Rubro Giro
B> Jardin 2500* -- 0.04 0.04 1 + 5.00 5.00 5.00 abierto
S s e Vecinal nivel
k=]
255 Plazoletas y
., w>® rinconada s. 1 +
<Z( 300 0.04 0.04 nivel 5.00 5.00 5.00 abierto
)
g 1%2] 8
o2 Juegos 1250 0.04 0.04 1 5.00 5.00 5.00 abierto
§ i infantiles nivel +
o) E
w a
14
* Los célculos de superficie minima de lote es indicativa, y esta considerada proporcionalmente a la poblacién minima de la unidad basica y elemental de la
estructura urbana que justifican la dotacién de estos espacios.
+ Segun lo establecido por el Reglamento Estatal

VII.2.7.b. EV-D Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos Distritales.

EV-D 01: Area de Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos Distritales, localizado al
Norte del centro de poblacion, tiene una superficie aproximada de 24.47 has, colindando
al norte con Limite del Area de Estudio, al sur con H3-U 01, MD3 01, H4-U 04, EV-D 02,
Sl 02, al este con CS-R3 02 de por medio con el Limite del Area de Estudio y al oeste
con el Limite del Area de Estudio.

EV-D 02: Area de Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos Distritales, localizado al
Norte del centro de poblacion, tiene una superficie aproximada de 1.43 has, colindando
al norte con EV-D 01, al sur con MD4 01, al este con Sl 02 y al oeste con H4-U 04.
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EV-D 03: Area de Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos Distritales, localizado al Este
del centro de poblacion, tiene una superficie aproximada de 5.43 has, colindando al
norte con MD4 01, al sur con MD3 07, al este con SI 01 y 12 02 y al oeste con
escurrimiento de por medio con H4-U 03.

EV-D 04: Area de Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos Distritales, localizado al Este
del centro de poblacién, tiene una superficie aproximada de 2.77 has, colindando al
norte con MD3 07, al sur con CS-R3 01, al este con 12 03 y al oeste con Escurrimiento
de por medio con H3-U 19.

Las zonas EV-D 01, EV-D 02, EV-D 03 y EV-D 04, deberan apegarse a los siguientes
lineamientos con permisibilidades de usos generales que se resumen en el siguiente
cuadro:

CUADRO DE USOS DEL SUELO PERMISIBLES
o [a)
ZONA/ USO 22
CLAVE PREDOMINANTE E % USOS Y DESTINOS PERMITIDOS ACTIVIDADES O GIROS
o
. ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y
RECREATIVOS BARRIALES.
o | EsPacios VERDES ABIERTOS Y| ‘g,?;‘;g;e‘;gg';i'i;ncona das:y
RECREATIVOS VECINALES } Juegos infantiles.
0 EQUIPAMIENTO VECINAL. - Jardin de nifios; y
- Primaria.
ESPACIOS
VERDES L .
RECREATIVOS especial '
DISTRITALES pecia’.
Secundarias generales y
técnicas.
Biblioteca.
Iglesia.
Consultorio médico y dental
0 EQUIPAMIENTO BARRIAL. de 1°" Contacto.
Unidad médica de 1*
Contacto.
Caseta de vigilancia.
Centros para el desarrollo de
la comunidad (promocion
social)
Guarderias infantiles.
Sanitarios.
TODOS AQUELLOS QUE NO ESTAN INCLUIDOS EN LA PRESENTE
¢
TABLA.
CARACTERISTICA DE PERMISIBILIDAD
o PREDOMINANTE 0 COMPATIBLE ¢ CONDICIONADO ¢ PROHIBIDO
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Las zonas EV-D 01, EV-D 02, EV-D 03 y EV-D 04, deberdn apegarse a los siguientes
lineamientos con permisibilidades de usos generales que se resumen en el siguiente
cuadro:

) Q [Oe} 0o K] [} = %) 5
° B h=Arit T ° ) <] 2 =
NORMAS © 2 8 a 2 3 . 3 3 | £g |8
DE CONTROL £ S — _ © ) = = g2 P
£ o ® ] ] £ < 8 29 L
£ E £ © ° ] 9 bl 85 £ 3
o Ea 2c 8 ® € =] c c= 3
@ 0 €0 =] £.5 < © k] © 98
5= €2 &3~ 9 ~ S o c o= c9 ., ©f 2
5 28 | 589 S gy g | 28 g8 | 252l €8 | o
: g 5= | §50 | §8> | 52 | S8 g | 838 g2 | 3
Nivel ~~de 33 I§ | 66C | 33¢ | <8 | 8% = | 285 2§ | =
servicio Rubro Giro
:‘ Plaza civica 1400 0.08 0.08 1 + 5.00 5.00 5.00 abierto
3 nivel
o & Parques de 10,000 0.02 0.02 1 + 5.00 5.00 5.00 abierto
25 barrio nivel
2 g
< " .
T i} Jardines y/o 4600 0.02 0.02 1 + 5.00 5.00 5.00 abierto
g plazas nivel
o
w3 Canchas 4500 0.02 0.02 1 + 5.00 5.00 5.00 abierto
g 2 deportivas nivel
g3 Canchas de
a g futbol 7 .
= Canchas de | 4500 0.02 0.02 I nivel 5.00 5.00 5.00 abierto
fatbol répido
* Los célculos de superficie minima de lote es indicativa, y esta considerada proporcionalmente a la poblacién minima de la unidad basica y elemental de la
estructura urbana que justifican la dotacion de estos espacios.
+ Segun lo establecido por el Reglamento Estatal

VII.3. Estructuraciéon urbana

La estructura urbana define las caracteristicas, modo de operar y adecuada jerarquia de los
diferentes elementos que integran el sistema de estructura territorial y el sistema vial. Los
elementos que integran la estructura urbana existente y propuesta, para las acciones de
conservacion, mejoramiento y crecimiento, se describen y definen en el Plano E3 del Plan
Parcial de Desarrollo Urbano “San Miguel Zapotitlan”.

En relaciéon a su poblacién servida, al area de estudio y aplicacion del Plan de Parcial de
Desarrollo Urbano le corresponde la categoria de nivel basico. En consecuencia, el sistema de
estructura territorial y la dosificacion de equipamiento urbano y servicios corresponden a
unidades vecinales y barriales.

VII1.3.1. Estructuracion territorial

1) La estructura urbana para el Plan Parcial de Desarrollo Urbano “San Miguel Zapotitlan”,
Municipio de Poncitlan, Jalisco, esta conformada por:

a) El Centro Barrial, que se identifican con la clave CB 01. Centro barrial propuesto en la
parte Noroeste del centro de poblacion, en el norte de la zona habitacional H3-U 07.

b) El Subcentro Urbano, que se identifica con la clave SU 01, corresponde a la zona centro
de San Miguel Zapotitlan, delimitado por las calles Juarez al norte, Pedro Moreno al Sur, la
Vialidad VSc 01 al este y la Vialidad Colectora menor VCm 01 al Oeste.

Mismos que se describen y definen en el gréafico de E3.
VI1.3.2. Estructura vial

2) La estructura vial en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano “San Miguel Zapotitlan”,
Municipio de Poncitlan, Jalisco, esta integrada en forma jerarquizada por los siguientes
tipos de vias:

a) Vialidad Regional.
VR 01 Vialidad Regional correspondiente a la Federal Carretera Santa Rosa — La Barca.
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Iniciando desde el limite del area de aplicacion al Oeste hasta el limite del area de aplicacion al
Este, en la parte Sur del Subcentro Urbano, con una longitud aproximada de 1,924.54 metros.

VR 02 Vialidad Regional correspondiente a la Estatal Camino a La Constancia. Iniciando al
Sur desde el entronque con la Vialidad Regional VR 01, hasta el Norte con el limite del area de
aplicacion, en la parte Este del Subcentro Urbano, con una longitud aproximada de 1,571.10
metros.

b) Vialidad Principal

VP 01 Vialidad Principal correspondiente al Camino San Miguel Zapotitlan — San José de
Ornelas. Iniciando al Este del Limite del Centro de Poblacién, partiendo de la Calle
Cuauhtémoc hasta el entronque con la Vialidad Regional VR 02 al Este. Con una longitud
aproximada de 596.51metros.

c) Vialidad Colectora

VC 01 Vialidad Colectora correspondiente a la Calle Juarez. Iniciando al Oeste del Limite
del Centro de Poblacién rumbo al este, hasta su entronque con la Vialidad Principal VP 01
al concluir en la Calle Cuauhtémoc, con el Limite del Centro de Poblacién, Sur del Subcentro
Urbano, con una longitud aproximada de 1,256.50 metros.

VC 02 Vialidad Colectora correspondiente a la Calle Juan Alvarez. Iniciando del Sur del
Subcentro Urbano, rumbo al norte, hasta su entronque con la Vialidad Colectora VC 03 al
Norte. Cruza el Centro del Subcentro Urbano, con una longitud aproximada de 1,242.38 metros.

VC 03 Vialidad Colectora correspondiente a la Vialidad Periférica propuesta. Iniciando del
Noreste del Subcentro Urbano, en el entronque con la Vialidad VR 02, rumbo al Oeste,
conectando a las Vialidades VSc 01, VC 02, VCm 01, Gira al Sur y Conecta a las Calles
Avenida del Trabajo, VC 01, Javier Mina, y se Conecta a la Vialidad VR 01, Continua al
Sureste y conecta a Calle Sin Nombre, Bugambilias, Linares, Altamira, Progreso, Sin
Nombre, VC 02, VSC 01, Gira al Norte y se Conecta con Vialidad VR 01 y VP 01, Continua
al Norte Hasta Su entronque con la Vialidad Colectora VC 03. En la Periferia del Subcentro
Urbano, con una longitud aproximada de 4,569.56 metros.

¢) Vialidad Colectora menor:

VCm 01 Vialidad Colectora menor correspondiente a la Calle Zaragoza. Iniciando del Sur
del Subcentro Urbano, a partir del entronque con la VR 01 rumbo al norte, hasta su
entronque con la Vialidad Colectora VC 03 al Norte. Cruza la Vialidad VC 01 al Oeste del
Subcentro Urbano, con una longitud aproximada de 629.56 metros.

d) Vialidad Subcolectora:

VSc 01 Vialidad Subcolectora correspondiente a la Calle Morelos. Iniciando del Sur del
Subcentro Urbano, a partir del entronque con la VC 02 rumbo al norte, hasta su entronque
con la Vialidad Colectora VC 03 al Norte. Cruza la Vialidad VC 03, cruza por debajo de la
vialidad VR 01 por paso a desnivel y continua al Norte, cruza la Vialidad VC 01, Gira al Este y
Vuelve al Norte hasta concluir con la Vialidad VC 03, al Este del Subcentro Urbano, con una
longitud aproximada de 1,314.91 metros.

e) Nodos Viales.

NV 01 Nodo vial ubicado en la parte Oeste del centro de poblacién, corresponde al
entronque de las vialidades principales VR 01 (Carretera Federal Santa Rosa -La Barca) y
VC 03 (propuesta).

NV 02 Nodo vial ubicado en la parte Sureste del Subcentro Urbano, corresponde al
entronque de las vialidades principales VR 01 (Carretera Federal Santa Rosa -La Barca) y
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VC 03 (propuesta).

NV 03 Nodo vial ubicado en la parte Este del centro de poblacién, corresponde al
entronque de las vialidades principales VR 01 (Carretera Federal Santa Rosa -La Barca) y

VR 02 (Camino a la Constancia).

CAPITULO VIl
PROPUESTAS DE ACCIONES URBANAS

Se proponen como acciones urbanas especificas o puntuales, derivadas del Plan Parcial de
Desarrollo Urbano “San Miguel Zapotitlan”, Municipio de Poncitlan, Jalisco, en vertientes de
desarrollo urbano, resultando las acciones especificas y puntuales que a continuacion se

describen.

Acciones

1. Planeacion del desarrollo urbano

1.1. Aprobaciéon del Plan Parcial de Desarrollo
Urbano “San Miguel Zapotitlan”, Municipio de
Poncitlan, Jalisco.

1.2. Aplicar el Plan Parcial de Desarrollo Urbano
“San Miguel Zapotitlan”, Municipio de Poncitlan,
Jalisco.

1.3. Aplicar las politicas de control de Desarrollo
Urbano que se determinen dentro del Plan
Parcial de Desarrollo Urbano “San Miguel
Zapotitlan”, Municipio de Poncitlan, Jalisco,

2. Estructura urbanay tenencia del suelo.

2.1. Definir y consolidar la estructura urbana, para
procurar la convivencia y mejoramiento de la
calidad de vida de la poblacién

2.2. Regularizar las zonas de propiedad social que
se han fraccionado.

3. Vialidad y transporte

3.1. Estructuracion del sistema vial conforme al Plan
Parcial, garantizando el trazo futuro de la
vialidad propuesta.

Solucionar los puntos de conflicto vial sobre la
carretera Santan Rosa-La Barca.

3.3. Ubicar paradas seguras de transporte sub-
urbano sobre la carretera federal Santa Rosa-La
Barca.

3.4. Establecer un sitio para el servicio de taxi.

4. Infraestructura.

Estructuracion de la red de drenaje, dotando las
areas carentes del servicio.

4.2. Dotar progresivamente de la red a las éareas
carentes del servicio.

4.3. Pavimentar calles preferentemente con
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Responsables

Ayto-DIPLAUM

Ayto-DIPLAUM-OP.

Ayto-DIPLAUM-OP

Ayto-Habitantes
Ayto-Particulares-

Ejidos

Ayto-Planeacion-
OoP

Ayto.
Ayto-OP

Ayto-Particulares

Ayto- OP

Ayto. — Particulares
Ayto-Habitantes-OP

Plazos

C M L
X
X
X

X X
X

X X
X
X

X
X X
X X
X X
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Acciones Responsables Plazos

C M L
empedrados ecoldgicos, considerando a la
poblacion beneficiada.

4.4. Construccion de la planta de tratamiento de

aguas residuales. Ayto-OP X X
5. Conservacién y Mejoramiento.
5.1. Vigilar la industria mueblera de la zona para
limitar la emision de contaminantes y desechos Ayto-SEMADES X X X
industriales.
5.2, Regl_JIar la actividad |ndustr_|al para no impactar el Ayto-SEMADES X X X
ambiente de las zonas habitacionales.
5.3. Catalogar el Patrimonio Edificado de la localidad.  Ayto-Sria. De Cult. X
6. Control de usos y destinos en predios y
fincas
6.1. Consolidar las zonas habitacionales, evitando la Ayto- SEDEUR x
mezcla de usos nocivos.
6.2. Promover la construccion de vivienda digna. Ayto-DIPLAUM- X x x
Iniciativa Privada.
Ayto-DIPLAUM-

6.3. Propiciar la reubicaciéon de usos incompatibles. . . .
Padrén y Licencias.

CAPITULO IX
ACCIONES DE CRECIMIENTO.

Con la vigencia del Plan Parcial, ser& factible la autorizacién de obras de urbanizacion como
acciones de crecimiento, toda vez que se cuenta con la zonificacion especifica y la
determinacién de usos y destinos, por lo que este mismo instrumento es originado por proyecto
de accion urbanistica por objetivo social denominada Fraccionamiento “San Miguel”, a
ejecutarse al noreste de la localidad en la Reserva Urbana a Corto Plazo RU-CP 04.

CAPITULO X.
DERECHOS Y OBLIGACIONES DERIVADOS DEL PLAN PARCIAL.

Los propietarios y poseedores de predios comprendidos en las areas para las que se
determinan los usos, destinos y reservas; los fedatarios que autoricen actos, convenios o
contratos relativos a la propiedad, posesion o cualquier otro derecho respecto de los mismos
predios; y las autoridades administrativas competentes para expedir permisos, autorizaciones
o licencias relacionadas con el aprovechamiento del suelo, observaran las disposiciones que
definen los efectos juridicos de este Plan Parcial.

Los dictamenes, autorizaciones, licencias y permisos que se expidan contraviniendo las
disposiciones del Plan Parcial, estaran afectadas por la nulidad que establece el Cédigo.

Conforme a lo dispuesto en los articulos 4°, 18°, 19°, 27°, 28° y 37° al 39° de la Ley General,
las autoridades federales, estatales y municipales son responsables de proveer lo necesario,
dentro del &mbito de sus respectivas competencias, para el cumplimiento del Plan Parcial.

Asimismo, como disponen los articulos 228°, 229°, 230°, 234°, 235°, 236°, 237°, 238°, 239°,
240° y 241° del Codigo, son obligatorias las disposiciones del Plan Parcial, en cuanto a la
planeacién y regulacion de los asentamientos humanos para todas las personas fisicas o
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morales y las entidades publicas y privadas cuyas acciones influyan en el desarrollo urbano del
centro de poblacion.

Los propietarios y poseedores de predios y fincas localizados en el area de aplicacion del
presente Plan Parcial, en caso de inconformidad, se sujetaran a lo dispuesto por el Titulo
Séptimo, Capitulo | De las normas aplicables al procedimiento administrativo del Cadigo.

TRANSITORIOS

Las disposiciones del Plan Parcial de Desarrollo Urbano “San Miguel Zapotitlan”, Municipio de
Poncitlan, Jalisco, entraran en vigor a partir de su publicacion en la Gaceta Municipal, o en el
medio oficial previsto por el reglamento aplicable y en caso de no existir estos, en el Periddico
Oficial “El Estado de Jalisco”.

Una vez publicado el Plan Parcial debera ser inscrito en las Oficinas del Registro Publico de la
Propiedad dentro de los veinte dias siguientes a su publicacion.

Al publicarse y entrar en vigencia el Plan Parcial y las determinaciones de usos, destinos y
reservas que se aprueban para integrar su zonificacion, quedan derogadas todas las
disposiciones Municipales que se opongan al mismo Plan Parcial y sus normas de
zonificacion.

Conforme lo dispuesto por el articulo 121° de la Ley de Desarrollo Urbano soélo las
modificaciones consultadas publicamente y aprobadas del Plan Parcial de Desarrollo Urbano
afectan a los predios, areas o zonas comprendidos en su area de aplicacion y quedaran
afectados de acuerdo a las nuevas modalidades o limitaciones que se expresan, o0 bien,
gquedaran desafectados, a partir de la fecha de vigencia del mismo.

ATENTAMENTE

Salén de Sesiones del Ayuntamiento
Poncitlan, Jalisco. A 22 de Diciembre de 2009.
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